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ΙΙσσοολλοογγιισσµµόόςς  

Σηµείωση 31.12.2008 31.12.2007

ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ

Μη κυκλοφορούν ενεργητικό

Επενδύσεις σε ακίνητα 6 153.804.700 163.320.000

Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 16.896 16.896

153.821.596 163.336.896

Κυκλοφορούν ενεργητικό

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 7 819.911 1.478.449

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 8 592.419 5.398.230

1.412.329 6.876.679

Σύνολο  ενεργητικού 155.233.925 170.213.575

Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ

Μετοχικό κεφάλαιο 9 2.451.614 2.451.614

Aποθεµατικά 10 1.115.415 1.115.415

Κέρδη εις νέον 12.729.481 15.493.215

Σύνολο  ιδίων κεφαλαίων 16.296.510 19.060.244

ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις

∆ανεισµός 11 11.595.480 116.608.337

Αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις 12 19.710.098 31.391.194

31.305.578 147.999.531

Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις

Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 13 2.431.837 3.153.801

∆ανεισµός 11 105.200.000 -

107.631.837 3.153.801

Σύνολο  υποχρεώσεων 138.937.415 151.153.331

Σύνολο  ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων 155.233.925 170.213.575  

 

 

 

 

Οι σηµειώσεις στις σελίδες 6 έως 33 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των οικονοµικών 

καταστάσεων. 
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ΚΚααττάάσστταασσηη  ααπποοττεελλεεσσµµάάττωωνν  

Σηµείωση
01.01.2008 εώς 

31.12.2008

01.01.2007 έως 

31.12.2007

Έσοδα από µισθώµατα 14 9.948.598 9.924.801

Έξοδα διοίκησης 15 (4.116.611) (1.982.287)

Άλλα έσοδα 18 (548.018) (117.637)

Kέρδη/ (ζηµιές) εύλογης αξίας ακινήτων 6 (9.515.300) 19.450.000

Έξοδα αποκατάστασης ζηµιών πυρκαγιάς (7.042.074) (1.895.438)

Έσοδα από ασφαλιστικές αποζηµιώσεις 4.704.639

Αποτελέσµατα εκµετάλλευσης (6.568.766) 25.379.439

Χρηµατοοικονοµικά έξοδα - καθαρά 16 (7.159.378) (6.167.972)

Κέρδη / (Ζηµιές) προ φόρων (13.728.144) 19.211.467

Φόρος εισοδήµατος 17 10.964.409 (3.465.391)

Καθαρά κέρδη/ (ζηµιές) χρήσης (2.763.735) 15.746.076
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καταστάσεων. 
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ΚΚααττάάσστταασσηη  µµεεττααββοολλώώνν  ιιδδίίωωνν  κκεεφφααλλααίίωωνν    

Σηµείωση

Μετοχικό 

κεφάλαιο Αποθεµατικά

Κέρδη εις 

νέον Σύνολο

01 Ιανουρίου 2007 43.574.904 925.010 83.965.346 128.465.260

Καθαρά κέρδη χρήσης - - 15.746.075 15.746.075

Μείωση Μετοχικού Κεφαλαίου (43.574.904) (43.574.904)

Απορρόφηση συγχώνευση Εταιρίας 2.451.614 (84.027.801) (81.576.187)

Μεταφορά 190.405 (190.405) -

31 ∆εκεµβρίου 2007 2.451.614 1.115.415 15.493.215 19.060.244

01 Ιανουαριου 2008 2.451.614 1.115.415 15.493.215 19.060.244

Κάθαρές ζηµιές χρήσης - - (2.763.735) (2.763.735)

31 ∆εκεµβρίου 2008 2.451.614 1.115.415 12.729.481 16.296.510  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οι σηµειώσεις στις σελίδες 6 έως 33 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των οικονοµικών 

καταστάσεων. 
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ΚΚααττάάσστταασσηη  ττααµµεειιαακκώώνν  ρροοώώνν  

Σηµείωση

01.01.2008 εώς 

31.12.2008

01.01.2007 έως 

31.12.2007

Ταµειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες

Ταµειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες 19 2.883.109 4.823.476

Καταβληθέντες τόκοι (6.979.755) (5.222.219)

Καταβληθείς φόρος εισοδήµατος (716.686) (3.236.574)

Καθαρές ταµειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες (4.813.332) (3.635.317)

Ταµειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες

Ταµειακά διαθέσιµα συγχωνευθεισών εταιριών - 35.039

Εισπράξεις από δάνεια σε συνδεδεµένες εταιρείες 11.002.511

Τόκοι που εισπράχθηκαν 7.520 309.087

Καθαρές ταµειακές ροές από επενδυτικές δραστηριότητες 7.520 11.346.637

Ταµειακές ροές από χρηµατοοικονοµικές δραστηριότητες

Αύξηση Μετοχικού Κεφαλαίου 14

Μείωση µετοχικού κεφαλαίου (11.002.522)

Έξοδα αύξησης µετοχικού κεφαλαίου (7.332)

Εισπράξεις από αναληφθέντα δάνεια 115.600.000

Αποπληρωµές δανείου συγχωνευθείσας εταιρείας (110.489.201)

Καθαρές ταµειακές ροές από χρηµατοοικονοµικές δραστηριότητες - (5.899.041)

Καθαρή µείωση στα  ταµειακά διαθέσιµα  και ισοδύναµα (4.805.812) 1.812.279

Ταµειακά διαθέσιµα, ισοδύναµα στην αρχή της χρήσης 8 5.398.230 3.585.951

Ταµειακά  διαθέσιµα, ισοδύναµα   στο τέλος της χρήσης 8 592.418 5.398.230  

 

 

 

 

 

 

 

Οι σηµειώσεις στις σελίδες 6 έως 33 αποτελούν αναπόσπαστο µέρος αυτών των οικονοµικών 

καταστάσεων 
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ΣΣηηµµεειιώώσσεειιςς  εεππίί  ττωωνν  οοιικκοοννοοµµιικκώώνν  ππλληηρροοφφοορριιώώνν  

1. Γενικές πληροφορίες 

H κυριότερη δραστηριότητα της CLOUD HELLAS ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»  (η 

«Εταιρεία») είναι η απόκτηση ακινήτων, η ανέγερση κτισµάτων και ιδίως καταστηµάτων και η 

εκµίσθωση, διοίκηση και εκµετάλλευση αυτών. 

Η Εταιρεία εδρεύει στην Ελλάδα, επί της Πλατείας Φιλικής Εταιρείας 15, Κολωνάκι. 

Οι εταιρικές οικονοµικές καταστάσεις έχουν εγκριθεί προς δηµοσίευση από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο 

της Εταιρείας την 26
η
 Μαΐου 2009. 

 

2. Σύνοψη σηµαντικών λογιστικών πολιτικών 

Οι βασικές λογιστικές αρχές που εφαρµόστηκαν κατά την σύνταξη των συνηµµένων οικονοµικών 

καταστάσεων της Εταιρείας σύµφωνα µε τα ∆.Π.Χ.Α  περιγράφονται παρακάτω. Οι  αρχές αυτές, 

έχουν εφαρµοσθεί µε συνέπεια για όλες τις περιόδους που παρουσιάζονται, εκτός αν αναφέρεται 

διαφορετικά. 

Πλαίσιο κατάρτισης των οικονοµικών καταστάσεων 

Οι οικονοµικές καταστάσεις έχουν καταρτιστεί από τη διοίκηση βάση των ∆ιεθνών Προτύπων 

Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς («∆ΠΧΑ»), περιλαµβανοµένων των ∆ιεθνών Λογιστικών 

Προτύπων («∆ΛΠ») και ερµηνειών που έχουν εκδοθεί από την Επιτροπή ∆ιερµηνειών των ∆ιεθνών 

Προτύπων Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς, όπως έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση και 

∆ΠΧΑ που έχουν εκδοθεί από το Συµβούλιο ∆ιεθνών Λογιστικών Προτύπων (Σ∆ΛΠ).   

Οι καταστάσεις αυτές έχουν συνταχθεί µε βάση την αρχή του ιστορικού κόστους όπως έχει 

τροποποιηθεί µε την εκτίµηση σε δίκαιη αξία των επενδυτικών ακινήτων και των 

χρηµατοοικονοµικών στοιχείων ενεργητικού και παθητικού σε εύλογη αξία µέσω αποτελεσµάτων. 

Η ετοιµασία των οικονοµικών καταστάσεων σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΑ απαιτεί τη χρήση ορισµένων 

σηµαντικών λογιστικών εκτιµήσεων και την άσκηση κρίσης από τη ∆ιοίκηση στη διαδικασία 

εφαρµογής των λογιστικών αρχών. Επίσης απαιτείται η χρήση υπολογισµών και υποθέσεων που 

επηρεάζουν τα αναφερθέντα ποσά των περιουσιακών στοιχείων και υποχρεώσεων, τη γνωστοποίηση 

ενδεχόµενων απαιτήσεων και υποχρεώσεων κατά την ηµεροµηνία σύνταξης των οικονοµικών 

καταστάσεων και τα αναφερθέντα ποσά εισοδηµάτων και εξόδων κατά τη διάρκεια του έτους υπό 

αναφορά. Παρά το γεγονός ότι αυτοί οι υπολογισµοί βασίζονται στην καλύτερη δυνατή γνώση της 

∆ιοίκησης σε σχέση µε τις τρέχουσες συνθήκες και ενέργειες, τα πραγµατικά αποτελέσµατα µπορεί 

τελικά να διαφέρουν από αυτούς τους υπολογισµούς. Οι περιοχές που εµπεριέχουν µεγάλο βαθµό 

υποκειµενικότητας και είναι περίπλοκες, ή οι υποθέσεις και εκτιµήσεις που είναι σηµαντικές για τις 

οικονοµικές καταστάσεις αναφέρονται στην Σηµείωση 4. 
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Νέα πρότυπα,  τροποποιήσεις προτύπων και διερµηνείες:  

Τα παρακάτω νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων ή διερµηνείες είναι υποχρεωτικά για λογιστικές 

περιόδους που ξεκινούν την 1 Ιανουαρίου 2008 αλλά δεν είναι σχετικά µε την Εταιρεία. 

 

• ∆ΕΕΧΠ 11, ‘∆ΠΧΑ 2: Συναλλαγές Ιδίων Μετοχών Οµίλου’ - Η διερµηνεία έχει εφαρµογή 

από την 1η Μαρτίου 2007 και διασαφηνίζει τον χειρισµό όπου οι υπάλληλοι µίας θυγατρικής 

εταιρείας λαµβάνουν µετοχές της µητρικής εταιρείας. Επίσης διασαφηνίζει εάν ορισµένοι 

τύποι συναλλαγών πρέπει να λογίζονται ως συναλλαγές µε διακανονισµό µε συµµετοχικούς 

τίτλους ή συναλλαγές µε διακανονισµό τοις µετρητοίς. Η διερµηνεία δεν θα επηρεάσει τις 

οικονοµικές καταστάσεις του Οµίλου. 

• ∆ΕΕΧΠ 12, ‘Συµφωνίες Παραχώρησης’ - Η διερµηνεία έχει εφαρµογή από την 1η 

Ιανουαρίου 2008 και αναφέρεται στις εταιρείες που συµµετέχουν σε συµφωνίες 

παραχώρησης. Η διερµηνεία δεν έχει εφαρµογή στον Όµιλο. 

• ∆ΕΕΧΠ 14, ‘∆ΛΠ 19 - Όρια περιουσιακών στοιχείων καθορισµένων παροχών, ελάχιστο 

απαιτούµενο σχηµατισµένο κεφάλαιο και η αλληλεπίδρασή τους’ - Η διερµηνεία έχει 

εφαρµογή από την 1η Ιανουαρίου 2008 και αναφέρεται σε παροχές µετά την έξοδο από την 

υπηρεσία και άλλα µακροχρόνια προγράµµατα καθορισµένων παροχών προς τους 

εργαζόµενους.  Η διερµηνεία διασαφηνίζει πότε οικονοµικά οφέλη µε τη µορφή επιστροφών 

από το πρόγραµµα ή µειώσεων µελλοντικών εισφορών στο πρόγραµµα πρέπει να θεωρηθούν 

ως διαθέσιµα, πώς η ύπαρξη ελαχίστου απαιτούµενου σχηµατισµένου κεφαλαίου 

ενδεχοµένως θα επηρέαζε τα διαθέσιµα οικονοµικά οφέλη µε τη µορφή µειώσεων 

µελλοντικών εισφορών και πότε η ύπαρξη ελαχίστου απαιτούµενου σχηµατισµένου 

κεφαλαίου θα δηµιουργούσε υποχρέωση. Εφόσον ο Όµιλος δεν έχει τέτοια προγράµµατα 

παροχών για τους εργαζόµενους, η διερµηνεία δεν έχει εφαρµογή στον Όµιλο.     

• ∆ΕΕΧΠ 15, ‘ Συµφωνίες για την κατασκευή ακίνητης περιουσίας’ - Η διερµηνεία έχει 

εφαρµογή από την 1η Ιανουαρίου 2009 και αναφέρεται στους υφιστάµενους διαφορετικούς 

λογιστικούς χειρισµούς αναφορικά µε πωλήσεις ακίνητης περιουσίας. Μερικές οικονοµικές 

οντότητες αναγνωρίζουν το έσοδο σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 18 (δηλ. όταν µεταφέρονται οι 

κίνδυνοι και τα οφέλη κυριότητας της ακίνητης περιουσίας) και άλλες αναγνωρίζουν το 

έσοδο  ανάλογα µε το στάδιο ολοκλήρωσης της ακίνητης περιουσίας σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 

11. Η διερµηνεία διασαφηνίζει ποιο πρότυπο πρέπει να εφαρµοστεί σε κάθε περίπτωση.  Η 

διερµηνεία δεν έχει εφαρµογή στον Όµιλο. 

Τα παρακάτω νέα πρότυπα, τροποποιήσεις προτύπων και διερµηνείες έχουν εκδοθεί αλλά δεν είναι 

σε ισχύ για τη λογιστική περίοδο που ξεκινά την 1 Ιανουαρίου 2008 και δεν έχουν υιοθετηθεί 

πρόωρα: 

• ∆ΠΧΑ 8, ‘Τοµείς ∆ραστηριοτήτων’ - Το πρότυπο έχει εφαρµογή από την 1η Ιανουαρίου 

2009 και αντικαθιστά το ∆ΛΠ 14, κάτω από το οποίο οι τοµείς αναγνωρίζονταν και 

παρουσιάζονταν µε βάση µια ανάλυση απόδοσης και κινδύνου. Σύµφωνα µε το ∆ΠΧΑ 8 οι 

τοµείς αποτελούν συστατικά µιας οικονοµικής οντότητας που εξετάζονται τακτικά από τον 

∆ιευθύνοντα Σύµβουλο / ∆ιοικητικό Συµβούλιο της οικονοµικής οντότητας και 
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παρουσιάζονται στις οικονοµικές καταστάσεις µε βάση αυτήν την εσωτερική 

κατηγοριοποίηση. Ο Όµιλος θα εφαρµόσει το ∆ΠΧΑ 8 από την 1 Ιανουαρίου 2009. 

• Τροποποιήσεις στο ∆ΛΠ 23, ‘Κόστος ∆ανεισµού’ - Η αναθεωρηµένη έκδοση του παραπάνω 

προτύπου έχει εφαρµογή από την 1η Ιανουαρίου 2009. Η βασική διαφορά σε σχέση µε την 

προηγούµενη έκδοση αφορά στην κατάργηση της επιλογής αναγνώρισης ως έξοδο του 

κόστους δανεισµού που σχετίζεται µε περιουσιακά στοιχεία ενεργητικού, τα οποία απαιτείται 

ένα σηµαντικό χρονικό διάστηµα προκειµένου να µπορέσουν να λειτουργήσουν ή να 

πωληθούν. Ο Όµιλος θα εφαρµόσει το ∆ΛΠ 23 από την 1 Ιανουαρίου 2009. 

• Τροποποιήσεις στο ∆ΠΧΑ 2  ‘Παροχές που Εξαρτώνται από την Αξία των Μετοχών’ - Η 

τροποποίηση εφαρµόζεται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 1 

Ιανουαρίου 2009 και διευκρινίζει τον ορισµό της «προϋπόθεσης κατοχύρωσης», µε την 

εισαγωγή του όρου «µη-προϋπόθεση κατοχύρωσης» για όρους που δεν αποτελούν όρους 

υπηρεσίας ή όρους απόδοσης.  Επίσης διευκρινίζεται ότι όλες οι ακυρώσεις, είτε 

προέρχονται από την οντότητα είτε από τα συµβαλλόµενα µέρη, πρέπει να έχουν την ίδια 

λογιστική αντιµετώπιση.  Ο Όµιλος δεν αναµένει ότι αυτή η ∆ιερµηνεία θα έχει επίδραση 

στις οικονοµικές του καταστάσεις. 

• Αναθεωρηµένο ∆ΠΧΑ 3 ‘Συνενώσεις Επιχειρήσεων’ και Τροποποιηµένο ∆ΛΠ 27 

‘Ενοποιηµένες και Ιδιαίτερες Οικονοµικές Καταστάσεις’ - Το αναθεωρηµένο ∆ΠΧΑ 3 

‘Συνενώσεις Επιχειρήσεων’ και το τροποποιηµένο ∆ΛΠ 27 ‘Ενοποιηµένες Ιδιαίτερες 

Οικονοµικές Καταστάσεις’ εφαρµόζονται για λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά 

την 1 Ιουλίου 2009.  Το αναθεωρηµένο ∆ΠΧΑ 3 εισάγει µια σειρά αλλαγών στο λογιστικό 

χειρισµό συνενώσεων επιχειρήσεων οι οποίες θα επηρεάσουν το ποσό της αναγνωρισθείσας 

υπεραξίας, τα αποτελέσµατα της περιόδου στην οποία πραγµατοποιείται η συνένωση 

επιχειρήσεων και τα µελλοντικά αποτελέσµατα. Αυτές οι αλλαγές περιλαµβάνουν την 

εξοδοποίηση των δαπανών που σχετίζονται µε την απόκτηση και την αναγνώριση 

µελλοντικών µεταβολών στην εύλογη αξία του ενδεχόµενου τιµήµατος στα αποτελέσµατα. 

Το τροποποιηµένο ∆ΛΠ 27 απαιτεί συναλλαγές που οδηγούν σε αλλαγές ποσοστών 

συµµετοχής σε θυγατρική να καταχωρούνται στην καθαρή θέση.  Όλες οι αλλαγές των 

ανωτέρω προτύπων θα εφαρµοστούν από την ηµεροµηνία εφαρµογής τους και θα 

επηρεάσουν µελλοντικές αποκτήσεις και συναλλαγές µε µετόχους µειοψηφίας από την 

ηµεροµηνία αυτή και µετά. 

• Τροποποιήσεις στο ∆ΛΠ 1  ‘Παρουσίαση των Οικονοµικών Καταστάσεων’ - Το ∆ΛΠ 1 έχει 

τροποποιηθεί για να αναβαθµίσει τη χρησιµότητα των πληροφοριών που παρουσιάζονται 

στις οικονοµικές καταστάσεις και εφαρµόζεται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που 

ξεκινούν την ή µετά την 1 Ιανουαρίου 2009. Οι πιο σηµαντικές τροποποιήσεις είναι: η 

απαίτηση όπως η κατάσταση µεταβολών ιδίων κεφαλαίων περιλαµβάνει µόνο συναλλαγές µε 

µετόχους, η εισαγωγή µιας καινούργιας κατάστασης συνολικού εισοδήµατος 

(“comprehensive income”) που συνδυάζει όλα τα στοιχεία εσόδων και εξόδων που 

αναγνωρίζονται στην κατάσταση αποτελεσµάτων µε «λοιπά εισοδήµατα» (“other 

comprehensive income”) και της απαίτησης όπως επαναδιατυπώσεις στις οικονοµικές 

καταστάσεις ή αναδροµικές εφαρµογές νέων λογιστικών πολιτικών παρουσιάζονται από την 

αρχή της ενωρίτερης συγκριτικής περιόδου. Ο Όµιλος θα κάνει τις απαραίτητες αλλαγές 

στην παρουσίαση των οικονοµικών του καταστάσεων για το 2009. 
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• Τροποποιήσεις στο ∆ΛΠ 32 και ∆ΛΠ 1 Χρηµατοοικονοµικά Μέσα διαθέσιµα από τον 

κάτοχο (ή “puttable” µέσο) - Η τροποποίηση στο ∆ΛΠ 32 απαιτεί όπως ορισµένα 

χρηµατοοικονοµικά µέσα διαθέσιµα από τον κάτοχο («puttable» µέσα) και υποχρεώσεις που 

ανακύπτουν κατά την ρευστοποίηση µιας οντότητας καταταχθούν ως Ίδια Κεφάλαια εάν 

πληρούνται συγκεκριµένα κριτήρια. Η τροποποίηση στο ∆ΛΠ 1 απαιτεί γνωστοποίηση 

πληροφοριών αναφορικά µε τα «puttable» µέσα που κατατάσσονται ως Ίδια Κεφάλαια. Οι 

τροποποιήσεις εφαρµόζονται για ετήσιες λογιστικές περιόδους που ξεκινούν την ή µετά την 

1 Ιανουαρίου 2009.  Ο Όµιλος αναµένει ότι αυτές οι τροποποιήσεις δεν θα επηρεάσουν τις 

οικονοµικές του καταστάσεις. 

• ∆ΕΕΧΠ 16, ‘Αντισταθµίσεις µιας καθαρής επένδυσης σε εκµετάλλευση στο εξωτερικό’ - Η 

διερµηνεία έχει εφαρµογή από την 1η Οκτωβρίου 2008 και έχει εφαρµογή σε µία οικονοµική 

οντότητα που αντισταθµίζει τον κίνδυνο ξένου νοµίσµατος που προκύπτει από καθαρή 

επένδυση σε εκµετάλλευση στο εξωτερικό και πληρεί τους όρους για λογιστική 

αντιστάθµισης σύµφωνα µε το ∆ΛΠ 39. Η διερµηνεία παρέχει οδηγίες σχετικά µε τον τρόπο 

µε τον οποίο µία οικονοµική οντότητα πρέπει να καθορίσει τα ποσά που αναταξινοµούνται 

από τα ίδια κεφάλαια στα αποτελέσµατα τόσο για το µέσο αντιστάθµισης όσο και για το 

αντισταθµισµένο στοιχείο. Η διερµηνεία δεν έχει εφαρµογή στον Όµιλο, εφόσον ο Όµιλος 

δεν χρησιµοποιεί το λογιστικό χειρισµό της αντιστάθµισης για οποιαδήποτε επένδυση σε 

εκµετάλλευση στο εξωτερικό.  

 

Συναλλαγµατικές µετατροπές 

(α) Λειτουργικό νόµισµα και νόµισµα παρουσίασης 

Τα στοιχεία των οικονοµικών καταστάσεων υπολογίζονται χρησιµοποιώντας το νόµισµα του 

πρωτεύοντος οικονοµικού περιβάλλοντος, στο οποίο η Εταιρεία λειτουργεί («λειτουργικό νόµισµα»).   

Οι οικονοµικές καταστάσεις παρουσιάζονται σε Ευρώ, που είναι το λειτουργικό νόµισµα αποτίµησης 

και το νόµισµα παρουσίασης της Εταιρείας. 

(β) Συναλλαγές και υπόλοιπα 

Οι συναλλαγές σε ξένα νοµίσµατα µετατρέπονται στο νόµισµα αποτίµησης βάσει των ισοτιµιών που 

ισχύουν κατά την ηµεροµηνία της κάθε συναλλαγής.  Κέρδη και ζηµιές από συναλλαγµατικές 

διαφορές οι οποίες προκύπτουν από την εξόφληση τέτοιων συναλλαγών και από την µετατροπή των 

χρηµατικών στοιχείων ενεργητικού και υποχρεώσεων που είναι σε ξένο νόµισµα µε τις 

συναλλαγµατικές ισοτιµίες που ισχύουν κατά την ηµεροµηνία ισολογισµού, αναγνωρίζονται στην 

Κατάσταση Αποτελεσµάτων.   

Επενδύσεις σε ακίνητα 

Ακίνητα τα οποία κατέχονται ή για µακροχρόνιες εκµισθώσεις ή για κεφαλαιουχικά κέρδη ή και για 

τα δύο, και τα οποία δε χρησιµοποιούνται από την Εταιρεία, κατηγοριοποιούνται ως επενδύσεις σε 

ακίνητα.  

Οι Επενδύσεις σε ακίνητα περιλαµβάνουν ιδιόκτητη γη και κτίρια.  
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Οι επενδύσεις σε ακίνητα αναγνωρίζονται αρχικά στο κόστος, συµπεριλαµβανοµένων των σχετικών 

άµεσων εξόδων κτήσης.  

Μετά την αρχική αναγνώριση, οι επενδύσεις σε ακίνητα επιµετρούνται σε εύλογη αξία. Η εύλογη 

αξία βασίζεται στις τιµές ενεργής αγοράς, αναµορφωµένες, όπου κρίνεται απαραίτητο, λόγω 

διαφορών στη φυσική κατάσταση, την τοποθεσία ή την κατάσταση του εκάστοτε ακινήτου. Αν η 

πληροφόρηση αυτή δεν είναι διαθέσιµη, η Εταιρεία εφαρµόζει εναλλακτικές µεθόδους αποτίµησης 

όπως πρόσφατες τιµές σε λιγότερο ενεργής αγορές ή προεξόφληση ταµειακών ροών. Οι αποτιµήσεις 

αυτές διεξάγονται ετησίως από ανεξάρτητους εκτιµητές και συνάδουν µε τις οδηγίες που εκδίδονται 

από την Επιτροπή των ∆ιεθνών Προτύπων Αποτίµησης (International Valuation Standards 

Committee). 

Επενδύσεις σε ακίνητα που αξιοποιούνται ξανά  για διαρκή χρήση ως επενδύσεις σε ακίνητα, ή για 

τα οποία η αγορά έχει εξελιχθεί σε λιγότερη ενεργή, συνεχίζουν να υπολογίζονται στην εύλογη αξία. 

Η εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα απεικονίζει, µεταξύ άλλων, έσοδα από ενοίκια 

υφιστάµενων εκµισθώσεων, έσοδα από παραχωρήσεις χρήσεως και παραδοχές σχετικά µε το έσοδο 

από µελλοντικές εκµισθώσεις, βάσει των τρεχουσών συνθηκών που ισχύουν στην αγορά. 

Η εύλογη αξία αντικατοπτρίζει επίσης, σε παρόµοια βάση, οποιαδήποτε ταµειακή εκροή που 

αναµένεται σχετική µε το ακίνητο. Ορισµένες από τις εκροές αυτές αναγνωρίζονται ως υποχρέωση, 

συµπεριλαµβανοµένων των υποχρεώσεων χρηµατοδοτικών µισθώσεων γης που έχει ταξινοµηθεί ως 

επένδυση σε ακίνητο. Άλλες, συµπεριλαµβανοµένων ενδεχόµενων ενοικίων πληρωτέων, δεν 

αναγνωρίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις. 

Μεταγενέστερες δαπάνες  προστίθενται στη λογιστική αξία του ακινήτου, µόνο όταν είναι πιθανόν 

ότι η Εταιρεία θα έχει µελλοντικά οικονοµικά οφέλη από το συγκεκριµένο ακίνητο και όταν το 

κόστος του µπορεί να µετρηθεί αξιόπιστα. Όλα τα άλλα έξοδα επιδιορθώσεων και συντήρησης 

καταχωρούνται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων την χρήση που πραγµατοποιούνται. 

Μεταβολές στις εύλογες αξίες καταχωρούνται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων στο τέλος κάθε 

χρήσης.  

Αν η χρήση κάποιου ακινήτου το οποίο έχει ταξινοµηθεί στις Επενδύσεις σε Ακίνητα µεταβληθεί  σε  

ιδιόχρηση, τότε το ακίνητο ταξινοµείται στα ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία και η εύλογη 

αξία του κατά την ηµεροµηνία της επαναταξινόµησης θεωρείται το τεκµαρτό κόστος του ακινήτου 

για λογιστικούς σκοπούς.  

Ακίνητα τα οποία κατασκευάζονται ή αξιοποιούνται για µελλοντική χρήση ως επενδύσεις σε 

ακίνητα, ταξινοµούνται στα ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία και παρουσιάζονται σε κόστος 

µέχρι το εκάστοτε ακίνητο ολοκληρωθεί ή αρχίσει να χρησιµοποιείται. Κατά την ηµεροµηνία αυτή το 

ακίνητο επαναταξινοµείται στις επενδύσεις σε ακίνητα και οποιαδήποτε διαφορά µεταξύ της εύλογης 

αξίας του ακινήτου και της προηγούµενης λογιστικής του αξίας αναγνωρίζεται στην Κατάσταση 

Αποτελεσµάτων. 

Αν η χρήση ενός πάγιου περιουσιακού στοιχείου µεταβληθεί και το ακίνητο χαρακτηριστεί ως 

επενδυτικό ακίνητο, οποιαδήποτε διαφορά που προκύπτει µεταξύ της λογιστικής και της εύλογης του 

αξίας κατά την ηµεροµηνία της µεταφοράς του, αναγνωρίζεται στα ίδια κεφάλαια ως επανεκτίµηση 

της αξίας των πάγιων περιουσιακών στοιχείων, βάσει του ∆ΛΠ 16. Στην περίπτωση που ένα κέρδος 
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από αποτίµηση σε εύλογη αξία αντιστρέφει προγενέστερες ζηµιές αποµείωσης, τότε το κέρδος αυτό 

αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα της χρήσης. 

Ενσώµατα πάγια περιουσιακά στοιχεία 

Τα πάγια περιουσιακά στοιχεία παρουσιάζονται στο κόστος κτήσης µείον τις συσσωρευµένες 

αποσβέσεις και τυχόν ζηµία αποµείωσης.  Το κόστος κτήσης περιλαµβάνει και τις δαπάνες που 

σχετίζονται άµεσα µε την απόκτηση στοιχείων ακινήτων και εξοπλισµού. 

Μεταγενέστερες δαπάνες είτε περιλαµβάνονται στη λογιστική αξία των ενσώµατων παγίων ή όταν 

κριθεί πιο κατάλληλο αναγνωρίζονται ως ξεχωριστό πάγιο, µόνο όταν θεωρείται πιθανόν πως θα 

προκύψουν µελλοντικά οικονοµικά οφέλη στην Εταιρεία µεγαλύτερα από αυτά που αρχικά 

αναµένονταν σύµφωνα µε την αρχική απόδοση του στοιχείου παγίου ενεργητικού και υπό την 

προϋπόθεση ότι το κόστος τους µπορεί να επιµετρηθεί αξιόπιστα.  Το κόστος επισκευών και 

συντηρήσεων καταχωρείται στην Κατάσταση  Αποτελεσµάτων όταν πραγµατοποιείται. ∆απάνες που 

απαιτούνται για την ανάπτυξη και αναβάθµιση του λογισµικού κεφαλαιοποιούνται. Ο τόκος του 

δανεισµού που έχει συναφθεί για τη χρηµατοδότηση της κατασκευής ενσωµάτων ακινητοποιήσεων 

κεφαλαιοποιείται για το χρονικό διάστηµα που απαιτείται για την ολοκλήρωση της κατασκευής των 

συγκεκριµένων ενσωµάτων ακινητοποιήσεων µέχρι την έναρξη λειτουργίας τους. Όλα τα άλλα έξοδα 

δανεισµού καταχωρούνται στα αποτελέσµατα χρήσεως (Σηµείωση 0). 

Η γη δεν αποσβένεται.  Οι αποσβέσεις των άλλων στοιχείων των ενσώµατων παγίων υπολογίζονται 

µε την σταθερή µέθοδο µε ισόποσες ετήσιες επιβαρύνσεις στο διάστηµα της αναµενόµενης ωφέλιµης 

ζωής του στοιχείου, έτσι ώστε να διαγραφεί το κόστος στην υπολειµµατική του αξία. Η αναµενόµενη 

ωφέλιµη ζωή των στοιχείων παγίου ενεργητικού είναι ως εξής: 

- Έπιπλα και λοιπός εξοπλισµός 5-6 έτη 

- Μεταφορικά µέσα & µηχ/κός εξοπλισµός εξοπλισµός Έως 5 έτη 

Οι υπολειµµατικές αξίες και οι ωφέλιµες ζωές των ενσώµατων  παγίων αναθεωρούνται και 

προσαρµόζονται σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού αν αυτό θεωρηθεί αναγκαίο. 

Όταν οι λογιστικές αξίες των ενσώµατων  παγίων υπερβαίνουν την ανακτήσιµη αξία τους, η διαφορά 

(ζηµιά αποµείωσης) καταχωρείται άµεσα ως έξοδο στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων (Σηµείωση 0). 

Κατά την πώληση ενσώµατων  παγίων, οι διαφορές µεταξύ του τιµήµατος που λαµβάνεται και της 

λογιστικής τους αξίας καταχωρούνται ως κέρδη ή ζηµίες στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων.   

Άυλα περιουσιακά στοιχεία 

Τα άυλα περιουσιακά στοιχεία παρουσιάζονται στο κόστος κτήσης µείον  τις συσσωρευµένες 

αποσβέσεις και τυχόν ζηµία αποµείωσης.  Το κόστος κτήσης περιλαµβάνει και τις δαπάνες που 

σχετίζονται άµεσα µε την απόκτηση άυλων περιουσιακών στοιχείων. 

Στις 31 ∆εκεµβρίου 2007 η Εταιρεία δεν είχε στην κατοχή της άυλα περιουσιακά στοιχεία. 
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Αποµείωση αξίας περιουσιακών στοιχείων 

Τα περιουσιακά στοιχεία που έχουν απροσδιόριστη ωφέλιµη ζωή δεν αποσβένονται αλλά υπόκεινται 

σε έλεγχο αποµείωσης ετησίως και όταν κάποια γεγονότα καταδεικνύουν ότι η λογιστική αξία µπορεί 

να µην είναι ανακτήσιµη.   

Τα περιουσιακά στοιχεία που αποσβένονται υπόκεινται σε έλεγχο αποµείωσης της αξίας τους όταν 

υπάρχουν ενδείξεις ότι η λογιστική αξία τους δεν θα ανακτηθεί.   

Η ανακτήσιµη αξία είναι η µεγαλύτερη µεταξύ της καθαρής ρευστοποιήσιµης αξίας των 

περιουσιακών στοιχείων, µειωµένης κατά το απαιτούµενο κόστος πώλησης, και της αξίας λόγω 

χρήσης. Οι ζηµιές αποµείωσης καταχωρούνται σαν έξοδα στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων στο έτος 

που προκύπτουν.  

Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία 

Οι επενδύσεις της Εταιρείας ταξινοµούνται στις παρακάτω κατηγορίες µε βάση το σκοπό για τον 

οποίο αποκτήθηκαν. Η ∆ιοίκηση αποφασίζει την κατάλληλη ταξινόµηση της επένδυσης κατά το 

χρόνο απόκτησης της επένδυσης και επανεξετάζει την  ταξινόµηση σε κάθε ηµεροµηνία 

παρουσίασης. 

(α) ∆άνεια και απαιτήσεις 

Περιλαµβάνει µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία µε πάγιες ή προσδιορισµένες 

πληρωµές, τα οποία δε διαπραγµατεύονται σε ενεργείς αγορές και δεν υπάρχει πρόθεση πώλησής 

τους.  Συµπεριλαµβάνονται στο κυκλοφορούν ενεργητικό, εκτός από εκείνα µε λήξη µεγαλύτερη των 

12 µηνών από την ηµεροµηνία ισολογισµού τα οποία συµπεριλαµβάνονται στο µη κυκλοφορούν 

ενεργητικό.   

(β) Χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία σε εύλογη αξία µέσω της Κατάστασης 

Αποτελεσµάτων 

Η κατηγορία αυτή έχει τρεις υποκατηγορίες: χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία που 

κατέχονται για εµπορία, αυτά που προσδιορίστηκαν σε αυτή την κατηγορία κατά την έναρξη και 

παράγωγα.  Περιουσιακά στοιχεία ενεργητικού αυτής της κατηγορίας ταξινοµούνται στο 

κυκλοφορούν ενεργητικό αν κατέχονται για εµπορία ή αν αναµένεται να πωληθούν εντός 12 µηνών 

από την ηµεροµηνία ισολογισµού.  

(γ) Επενδύσεις διακρατούµενες ως την λήξη 

Περιλαµβάνει µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία µε πάγιες ή προσδιορισµένες 

πληρωµές και συγκεκριµένη λήξη και τα οποία η Εταιρεία έχει την πρόθεση και την δυνατότητα να 

τα διακρατήσει ως την λήξη τους.  Η Εταιρεία δεν κατείχε επενδύσεις αυτής της κατηγορίας. 

(δ) ∆ιαθέσιµα για πώληση χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία. 

Περιλαµβάνει µη παράγωγα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία τα οποία είτε προσδιορίζονται 

σε αυτήν την κατηγορία, είτε δεν ταξινοµούνται σε κάποια από τις ανωτέρω κατηγορίες. 

Περιλαµβάνονται στο µη κυκλοφορούν ενεργητικό εφόσον η ∆ιοίκηση δεν έχει την πρόθεση να τα 

ρευστοποιήσει µέσα σε 12 µήνες από την ηµεροµηνία Ισολογισµού. Η Εταιρεία δεν κατείχε 

επενδύσεις αυτής της κατηγορίας. 
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Οι επενδύσεις αρχικά αναγνωρίζονται στην εύλογη αξία τους πλέον του κόστους συναλλαγής.  Τα 

διαθέσιµα προς πώληση και τα χρηµατοοικονοµικά περιουσιακά στοιχεία σε εύλογη αξία µέσω της 

Κατάστασης Αποτελεσµάτων µετέπειτα παρουσιάζονται στην εύλογη αξία τους. Οι εύλογες αξίες 

των χρηµατοοικονοµικών περιουσιακών στοιχείων που είναι διαπραγµατεύσιµα σε ενεργείς αγορές 

προσδιορίζονται από τις τρέχουσες τιµές προσφοράς (bid price).  Εάν η αγορά για ένα 

χρηµατοοικονοµικό στοιχείο ενεργητικού δεν είναι ενεργή και για τα µη διαπραγµατεύσιµα στοιχεία, 

η Εταιρεία προσδιορίζει τις εύλογες αξίες µε τη χρήση µεθόδων αποτίµησης.  

Η Εταιρεία αξιολογεί σε κάθε ηµεροµηνία ισολογισµού κατά πόσο υπάρχει αντικειµενική ένδειξη ότι 

ένα  χρηµατοοικονοµικό περιουσιακό στοιχείο έχει υποστεί αποµείωση στην αξία.  Αν 

στοιχειοθετείται αποµείωση της αξίας, η ζηµιά αποµείωσης αναγνωρίζεται στην Κατάσταση 

Αποτελεσµάτων. 

Εµπορικές απαιτήσεις 

Οι απαιτήσεις αφορούν απαιτήσεις από λειτουργικές µισθώσεις και καταχωρούνται αρχικά στην 

εύλογη αξία τους και µεταγενέστερα αποτιµώνται στο αναπόσβεστο κόστος µε τη µέθοδο του 

πραγµατικού επιτοκίου, αφαιρουµένων και των ζηµιών αποµείωσης.   

Οι ζηµιές αποµείωσης αναγνωρίζονται όταν υπάρχει αντικειµενική ένδειξη ότι η Εταιρεία δεν είναι 

σε θέση να εισπράξει όλα τα ποσά που οφείλονται µε βάση τους συµβατικούς όρους.  Το ποσό της 

πρόβλεψης είναι η διαφορά µεταξύ της λογιστικής αξίας των απαιτήσεων και της παρούσας αξίας 

των εκτιµώµενων µελλοντικών ταµειακών ροών, προεξοφλουµένων µε τη µέθοδο του πραγµατικού 

επιτοκίου. Το ποσό της πρόβλεψης καταχωρείται ως έξοδο στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων. 

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 

Τα ταµειακά διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα περιλαµβάνουν τα µετρητά, τις καταθέσεις όψεως, 

τις βραχυπρόθεσµες µέχρι 3 µήνες επενδύσεις υψηλής ρευστοποίησης και χαµηλού ρίσκου και τους 

τραπεζικούς λογαριασµούς  υπερανάληψης. 

Μετοχικό κεφάλαιο 

Οι κοινές µετοχές περιλαµβάνονται στα ίδια κεφάλαια.   

Άµεσα έξοδα για την έκδοση µετοχών, εµφανίζονται µετά την αφαίρεση του σχετικού φόρου 

εισοδήµατος, σε µείωση του προϊόντος της έκδοσης. Άµεσα έξοδα που σχετίζονται µε την έκδοση 

µετοχών για την απόκτηση επιχειρήσεων περιλαµβάνονται στο κόστος κτήσεως της επιχειρήσεως 

που αποκτάται. 

∆ανεισµός 

Τα δάνεια καταχωρούνται αρχικά στην εύλογη αξία τους, µειωµένα µε τα τυχόν άµεσα έξοδα για την 

πραγµατοποίηση της συναλλαγής.  Μεταγενέστερα αποτιµώνται στο αναπόσβεστο κόστος βάσει της 

µεθόδου του πραγµατικού επιτοκίου.  Τυχόν διαφορά µεταξύ του εισπραχθέντος ποσού (καθαρό από 

σχετικά έξοδα) και της αξίας εξόφλησης αναγνωρίζεται στα αποτελέσµατα κατά την διάρκεια του 

δανεισµού βάσει της µεθόδου του πραγµατικού επιτοκίου. 

Τα δάνεια ταξινοµούνται ως βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις εκτός εάν η Εταιρεία έχει το δικαίωµα να 

αναβάλλει την εξόφληση της υποχρέωσης για τουλάχιστον 12 µήνες από την ηµεροµηνία του 

ισολογισµού. 
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Φόρος εισοδήµατος και αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος  

Ο φόρος εισοδήµατος υπολογίζεται  βάση της σχετικής νοµοθεσίας που ισχύει την ηµεροµηνία 

Ισολογισµού. Η ∆ιοίκηση περιοδικά ελέγχει τους υπολογισµούς φορολογίας και σε περιπτώσεις που 

η σχετική φορολογική νοµοθεσία υπόκειται σε διαφορετικές ερµηνείες σχηµατίζει σχετική πρόβλεψη 

για το επιπλέον ποσό που αναµένεται να πληρωθεί στις κατά τόπους φορολογικές αρχές. 

Ο αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος προσδιορίζεται µε την µέθοδο της υποχρέωσης που προκύπτει 

από τις προσωρινές διαφορές µεταξύ της λογιστικής αξίας και της φορολογικής βάσης των 

περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων. Αναβαλλόµενος φόρος εισοδήµατος δεν λογίζεται 

εάν προκύπτει από την αρχική αναγνώριση στοιχείου ενεργητικού ή παθητικού σε συναλλαγή, εκτός 

επιχειρηµατικής συνένωσης, η οποία όταν έγινε η συναλλαγή δεν επηρέασε ούτε το λογιστικό ούτε 

το φορολογικό κέρδος ή ζηµία. Ο αναβαλλόµενος φόρος προσδιορίζεται µε τους µελλοντικούς 

φορολογικούς συντελεστές που ισχύουν κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 

Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις αναγνωρίζονται κατά την έκταση στην οποία θα υπάρξει 

µελλοντικό φορολογητέο κέρδος για την χρησιµοποίηση της προσωρινής διαφοράς που δηµιουργεί 

την αναβαλλόµενη φορολογική απαίτηση. 

Παροχές στο προσωπικό 

Η Εταιρεία δεν έχει προσωπικό στις 31.12.2008. 

Προβλέψεις 

Προβλέψεις αναγνωρίζονται όταν: 

i. Υπάρχει µία παρούσα νοµική ή τεκµαιρόµενη δέσµευση ως αποτέλεσµα παρελθόντων 

γεγονότων. 

ii. Είναι πιθανόν ότι θα απαιτηθεί εκροή πόρων για τον διακανονισµό της δέσµευσης. 

iii. Το απαιτούµενο ποσό µπορεί να εκτιµηθεί αξιόπιστα. 

Όπου υπάρχουν διάφορες παρόµοιες υποχρεώσεις, η πιθανότητα ότι θα απαιτηθεί εκροή κατά την 

εκκαθάριση προσδιορίζεται µε την εξέταση της κατηγορίας υποχρεώσεων συνολικά.  Πρόβλεψη 

αναγνωρίζεται ακόµα κι αν η πιθανότητα εκροής σχετικά µε οποιοδήποτε στοιχείο που 

περιλαµβάνεται στην ίδια κατηγορία υποχρεώσεων µπορεί να είναι µικρή. 

Οι προβλέψεις υπολογίζονται στην παρούσα αξία των εξόδων τα οποία, βάσει της καλύτερης 

εκτίµησης της διοίκησης, απαιτούνται να καλύψουν την παρούσα υποχρέωση την ηµεροµηνία του 

ισολογισµού (Σηµείωση 4.1). Το προεξοφλητικό επιτόκιο που χρησιµοποιείται για τον προσδιορισµό 

της παρούσας αξίας αντικατοπτρίζει τις τρέχουσες αγοραίες εκτιµήσεις για την χρονική αξία του 

χρήµατος και αυξήσεις που αφορούν τη συγκεκριµένη υποχρέωση.    

Αναγνώριση εσόδων  

Τα έσοδα περιλαµβάνουν την εύλογη αξία των εσόδων από µίσθωση ακινήτων, παροχή υπηρεσιών 

αλλά και διαχείριση ακινήτων, καθώς και αγοραπωλησίες ακίνητης περιουσίας.  Η αναγνώριση των 

εσόδων γίνεται ως εξής: 
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(α) Έσοδα από Επενδύσεις σε Ακίνητα 

Τα έσοδα από Επενδύσεις σε Ακίνητα συµπεριλαµβάνουν έσοδα λειτουργικών µισθώσεων, 

συντήρησης και διαχείρισης ακινήτων, παραχωρήσεων χρήσης και συµβάσεων εµπορικής 

συνεργασίας 

Τα έσοδα από λειτουργικές µισθώσεις αναγνωρίζονται στην Κατάσταση Αποτελεσµάτων, µε τη 

σταθερή µέθοδο κατά τη διάρκεια της περιόδου της µίσθωσης.  Όταν η Εταιρεία παρέχει κίνητρα 

στους πελάτες της, το κόστος αυτών των κινήτρων αναγνωρίζεται καθ’όλη  τη διάρκεια της 

µίσθωσης ή της εµπορικής συνεργασίας, µε την ευθεία µέθοδο, µειωτικά του εσόδου.  

Τα έσοδα από συντήρηση και διαχείριση ακινήτων, παραχωρήσεις χρήσεως και συµβάσεις εµπορικής 

συνεργασίας αναγνωρίζονται την περίοδο για την οποία παρέχονται οι υπηρεσίες παραχώρησης και 

εµπορικής συνεργασίας. 

(β) Πωλήσεις ακίνητης περιουσίας 

Έσοδα από πωλήσεις ακίνητης περιουσίας αναγνωρίζονται στις οικονοµικές καταστάσεις µόνο όταν 

υπογραφεί οριστική σύµβαση.  

Όταν το αποτέλεσµα µιας σύµβασης δεν µπορεί να υπολογισθεί µε αξιοπιστία, το έσοδο 

αναγνωρίζεται µόνο στο βαθµό που αντίστοιχα έξοδα έχουν πραγµατοποιηθεί και αναµένονται να 

εισπραχθούν. Τα έξοδα του συµβολαίου αναγνωρίζονται όταν πραγµατοποιούνται.  

Όταν το αποτέλεσµα µιας σύµβασης µπορεί να εκτιµηθεί µε αξιοπιστία, το έσοδο και το έξοδο του 

συµβολαίου αναγνωρίζονται κατά τη διάρκεια του συµβολαίου, αντίστοιχα, ως έσοδο και έξοδο. Η 

Εταιρεία χρησιµοποιεί τη µέθοδο της ποσοστιαίας ολοκλήρωσης για να καθορίσει το ποσό εσόδου 

και εξόδου που θα αναγνωρίσει κάθε περίοδο. Όταν το συνολικό κόστος είναι πιθανό να υπερβεί το 

συνολικό έσοδο, τότε η αναµενόµενη ζηµία αναγνωρίζεται άµεσα στα αποτελέσµατα χρήσης ως 

έξοδο.  

Για τον καθορισµό του κόστους που πραγµατοποιήθηκε µέχρι το τέλος της χρήσης, τυχόν έξοδα που 

σχετίζονται µε µελλοντικές εργασίες εξαιρούνται και εµφανίζονται ως έργο σε εξέλιξη. Το σύνολο 

του κόστους που πραγµατοποιήθηκε και του κέρδους ή της ζηµίας που καταχωρήθηκε για κάθε 

συµβόλαιο συγκρίνεται µε τις προοδευτικές τιµολογήσεις µέχρι το τέλος της χρήσης.  

(γ) Έσοδα από τόκους 

Τα έσοδα από τόκους αναγνωρίζονται βάσει χρονικής αναλογίας και µε την χρήση του πραγµατικού 

επιτοκίου. Όταν υπάρχει αποµείωση των απαιτήσεων, η λογιστική αξία αυτών µειώνεται στο 

ανακτήσιµο ποσό τους το οποίο είναι η παρούσα αξία των αναµενόµενων µελλοντικών ταµειακών 

ροών προεξοφλουµένων µε το αρχικό πραγµατικό επιτόκιο. Στην συνέχεια λογίζονται τόκοι µε το 

ίδιο επιτόκιο επί της αποµειωµένης (νέας λογιστικής) αξίας. 
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Μισθώσεις 

(α) Εταιρεία ως εκµισθωτής 

Ακίνητα που εκµισθώνονται µε λειτουργικές µισθώσεις περιλαµβάνονται στις Επενδύσεις σε 

Ακίνητα και επιµετρούνται σε εύλογη αξία (Σηµείωση 0).  Η Σηµείωση 0 περιγράφει τη λογιστική 

αρχή αναγνώρισης εσόδων από µισθώσεις. 

∆ιανοµή µερισµάτων 

Η διανοµή µερισµάτων στους µετόχους της µητρικής αναγνωρίζεται ως υποχρέωση στις οικονοµικές 

καταστάσεις όταν η διανοµή εγκρίνεται από την Γενική Συνέλευση των µετόχων. Το πρώτο µέρισµα 

αναγνωρίζεται µε την πληρωµή του. 

Στρογγυλοποιήσεις 

∆ιαφορές που παρουσιάζονται µεταξύ των ποσών στις οικονοµικές καταστάσεις και των αντίστοιχων 

ποσών στις σηµειώσεις οφείλονται σε στρογγυλοποιήσεις. 

 

3. ∆ιαχείριση χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

Παράγοντες χρηµατοοικονοµικού κινδύνου 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς (κίνδυνος τιµών 

και κίνδυνος ταµειακών ροών από µεταβολές επιτοκίων), πιστωτικό κίνδυνο και κίνδυνο 

ρευστότητας.  Οι χρηµατοοικονοµικοί κίνδυνοι σχετίζονται µε τα παρακάτω χρηµατοοικονοµικά 

µέσα: εµπορικές απαιτήσεις, ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα, προµηθευτές και λοιπές 

υποχρεώσεις και δανεισµός. Οι λογιστικές αρχές σχετικά µε τα παρακάτω χρηµατοοικονοµικά µέσα 

περιγράφονται στην Σηµείωση 2. 

 Το γενικό πρόγραµµα διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας εστιάζεται στη µη προβλεψιµότητα των 

χρηµατοπιστωτικών αγορών και επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την ενδεχόµενη αρνητική τους 

επίδραση στη χρηµατοοικονοµική απόδοση της Εταιρείας.  Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται 

από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο.   

(α) Κίνδυνος αγοράς 

i) Συναλλαγµατικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία δραστηριοποιείται σε ένα και µόνο οικονοµικό περιβάλλον (στην Ελλάδα) και συνεπώς 

όλες η συναλλαγές της Εταιρείας διεξάγονται σε Ευρώ. Η Εταιρεία κατά πάγια τακτική, δεν 

προαγοράζει συνάλλαγµα και δεν συνάπτει συµβόλαια µελλοντικής εκπλήρωσης συναλλάγµατος µε 

εξωτερικούς αντισυµβαλλόµενους.  
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ii) Κίνδυνος τιµών 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε κίνδυνο από την µεταβολή της αξίας ακινήτων και µισθωµάτων. Για την 

µείωση του κινδύνου η Εταιρεία συνάπτει µακροπρόθεσµες λειτουργικές µισθώσεις µε τους µισθωτές 

για διάρκεια τουλάχιστον 12 ετών, στις οποίες ετήσιες αναπροσαρµογές των ενοικίων συνδέονται µε 

τον ∆είκτη Τιµών Καταναλωτή. Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε κίνδυνο σχετικά µε τα 

χρηµατοοικονοµικά µέσα εφόσον δεν κατέχει συµµετοχικούς τίτλους. 

iii) Κίνδυνος ταµειακών ροών και κίνδυνος µεταβολών εύλογης αξίας λόγω µεταβολής επιτοκίων 

Η Εταιρεία έχει στο ενεργητικό σηµαντικά έντοκα στοιχεία που περιλαµβάνουν καταθέσεις όψεως 

και βραχυπρόθεσµες τραπεζικές καταθέσεις. 

Η έκθεση της Εταιρείας στον κίνδυνο από διακυµάνσεις στα επιτόκια προέρχεται από τα τραπεζικά 

δάνεια. Τα τραπεζικά δάνεια µε κυµαινόµενο επιτόκιο εκθέτουν την Εταιρεία σε κίνδυνο ταµειακών 

ροών  λόγω µεταβολής των επιτοκίων. 

Η Εταιρεία είναι εκτεθειµένη στις διακυµάνσεις επιτοκίων που επικρατούν στην αγορά και τα οποία 

επηρεάζουν την χρηµατοοικονοµική της θέση καθώς και τις ταµειακές της ροές. Το κόστος 

δανεισµού δύναται να αυξάνεται ως αποτέλεσµα τέτοιων αλλαγών και να δηµιουργούνται ζηµιές ή 

να µειώνεται κατά την εµφάνιση απρόοπτων γεγονότων. Για την µείωση της έκθεσης της Εταιρείας 

σε διακυµάνσεις των επιτοκίων, οι ηµεροµηνίες αναπροσαρµογής των επιτοκίων περιορίζονται βάση 

σύµβασης σε  περίοδο τριών µηνών. 

(β) Πιστωτικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία έχει συγκεντρώσεις πιστωτικού κινδύνου αναφορικά µε τις απαιτήσεις από ενοίκια που 

προέρχονται από συµβόλαια λειτουργικής µίσθωσης ακίνητης περιουσίας. Ο πιστωτικός κίνδυνος 

αφορά περιπτώσεις αθέτησης υποχρέωσης αντισυµβαλλόµενων να εκπληρώσουν τις συναλλακτικές 

τους υποχρεώσεις. Ωστόσο, δεν αναµένονται ζηµιές, καθώς έχουν αναπτυχθεί διαδικασίες, έτσι ώστε 

να διασφαλίζεται ότι οι συµφωνίες µε µισθωτές αναπτύσσονται κατόπιν αξιολόγησης της 

φερεγγυότητας και της αξιοπιστίας τους, προκειµένου να µην παρατηρούνται προβλήµατα 

καθυστερήσεων πληρωµών και επισφαλειών. Επιπλέον, οι ταµειακές συναλλαγές περιορίζονται µόνο 

σε πιστωτικά ιδρύµατα µε υψηλή ποιότητα πίστωσης. 

(γ) Κίνδυνος ρευστότητας 

Συνεχή διαχείριση του κίνδυνου ρευστότητας συνεπάγεται επαρκή ταµειακά διαθέσιµα, δυνατότητα 

άντλησης κεφαλαίων και δυνατότητα κλεισίµατος ανοικτών θέσεων αγοράς. 

Οι ανάγκες ρευστότητας της Εταιρείας ικανοποιούνται πλήρως από την έγκαιρη πρόβλεψη των 

εκάστοτε χρηµατικών αναγκών σε συνδυασµό µε την έγκαιρη είσπραξη των απαιτήσεων καθώς και 

µε την διατήρηση ικανών πιστωτικών ορίων προς χρήση από τις συνεργαζόµενες τράπεζες. 

Η ρευστότητα της Εταιρείας παρακολουθείται από την ∆ιοίκηση σε τακτά χρονικά διαστήµατα. 

Παρακάτω παρουσιάζεται η ανάλυση µε τις λήξεις των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων και 

υποχρεώσεων. 
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2008 2007

Xρηµατοικονοµικές  περουσιακά στοιχεία

Κυκλοφορούν Ενεργητικό

Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις (λήξη εντός ενός έτους) 819.911 1.478.449

Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα (λήξη εντός ενός έτους) 592.419 5.398.230

Xρηµατοικονοµικές  υποχρεώσεις- Μακροπρόθεσµες

∆άνεια

Οµολογιακά δάνεια

Εώς 1 έτος 7.228.160 6.966.107

Από 1 - 3 έτη 21.684.480 20.898.320

Από 3 - 5 έτη 21.684.480 13.932.214

Άνω  των 5 ετών 122.481.493 143.117.761

Σύνολο 173.078.613 184.914.401

Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις

Άνω  των 5 ετών 29.828,32 49.443,00

Βραχυπρόθεσµες Υποχρεώσεις

Προµηθευτές και λοιπές υποχρέωσεις (λήξη εντός ενός έτους) 2.331.108,68 3.104.358,00  

 

(δ) Κίνδυνος Κτηµαταγοράς 

Στον χώρο της κτηµαταγοράς ενσωµατώνονται κίνδυνοι που έχουν να κάνουν κυρίως µε α) την 

γεωγραφική  θέση και την εµπορικότητα του ακινήτου β) την αξιοπιστία και την φερεγγυότητα του 

µισθωτή γ) το είδος της χρήσης του από τον µισθωτή δ) την γενικότερη επιχειρηµατική 

δραστηριότητα της περιοχής που βρίσκεται το ακίνητο καθώς και ε) τις τάσεις εµπορικής 

αναβάθµισης ή υποβάθµισης της συγκεκριµένης περιοχής του ακινήτου. 

Σε γενικότερο επίπεδο,  όταν η οικονοµία είναι ισχυρή ή /και διανύει περιόδους οικονοµικής 

ανάπτυξης, µε χαµηλό πληθωρισµό και επιτόκια, όπου σηµειώνεται αύξηση των επενδύσεων, της 

απασχόλησης και αντίστοιχη αύξηση της κατανάλωσης, δηµιουργούνται και οι εµπορικές συνθήκες 

για την αύξηση της ζήτησης νέων καταστηµάτων και γραφείων. 

Αντίθετα, σε περιπτώσεις που επικρατούν (γενικά στην οικονοµία ή σε κάποιες περιοχές ιδιαίτερα) 

δυσµενείς οικονοµικές συνθήκες ή/και περίοδοι µε χαµηλή ζήτηση προϊόντων και υπηρεσιών, 

επηρεάζονται δυσµενώς και οι αντίστοιχοι παραγωγικοί κλάδοι, µε άµεσο αποτέλεσµα το περιορισµό 

της ζήτησης επαγγελµατικών χώρων. 
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Το θεσµικό πλαίσιο λειτουργίας της Εταιρείας σύµφωνα µε το οποίο τα  ακίνητα του χαρτοφυλακίου 

της αποτιµώνται περιοδικά καθώς και πρό αποκτήσεων και µεταβιβάσεων από την  SAVILLS Hellas 

Ltd, συµβάλλει σηµαντικά στην αποφυγή ή/και στην έγκαιρη αντιµετώπιση των σχετικών κινδύνων. 

∆ιαχείριση κεφαλαιουχικού κινδύνου 

Ο σκοπός της Εταιρείας όσον αφορά στη διαχείριση κεφαλαίου είναι η διασφάλιση της ικανότητας 

της να συνεχίζει απρόσκοπτα τη δραστηριότητα της ώστε να εξασφαλίζει αποδόσεις για τους 

µετόχους και οφέλη για τα λοιπά µέρη που έχουν σχέση µε την Εταιρεία και να διατηρεί µια βέλτιστη 

κεφαλαιακή διάρθρωση ώστε να επιτυγχάνει µείωση του κόστους κεφαλαίου. 

Για τη διατήρηση ή µεταβολή της κεφαλαιακής διάρθρωσης, η Εταιρεία µπορεί να µεταβάλλει το 

διανεµόµενο µέρισµα προς τους µετόχους, να επιστρέψει κεφάλαια προς τους µετόχους, να εκδώσει 

νέες µετοχές ή να προβεί σε πώληση περιουσιακών στοιχείων 

 

Προσδιορισµός των ευλόγων αξιών 

Η εύλογη αξία των επενδυτικών ακίνητων βασίζεται στις τιµές ενεργής αγοράς, αναµορφωµένες, 

όπου κρίνεται απαραίτητο, λόγω διαφορών στη φυσική κατάσταση, την τοποθεσία ή την κατάσταση 

του εκάστοτε ακινήτου. Αν η πληροφόρηση αυτή δεν είναι διαθέσιµη, η Εταιρεία εφαρµόζει 

εναλλακτικές µεθόδους αποτίµησης όπως πρόσφατες τιµές σε λιγότερο ενεργής αγορές ή 

προεξόφληση ταµειακών ροών.  

Η ονοµαστική αξία µείον προβλέψεις για επισφάλειες των εµπορικών απαιτήσεων εκτιµάται ότι 

προσεγγίζει την πραγµατική τους αξίας.Οι πραγµατικές αξίες των χρηµατοοικονοµικών 

υποχρεώσεων για σκοπούς εµφάνισής τους στις οικονοµικές καταστάσεις υπολογίζονται µε βάση τη 

παρούσα αξία των µελλοντικών ταµειακών ροών που προκύπτουν από συγκεκριµένες συµβάσεις 

χρησιµοποιώντας το τρέχον επιτόκιο το οποίο είναι διαθέσιµο για την Εταιρεία για τη χρήση 

παρόµοιων χρηµατοπιστωτικών µέσων.  

Η εύλογη αξία των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων που διαπραγµατεύονται σε ενεργούς αγορές 

(χρηµατιστήρια) (π.χ. µετοχές), προσδιορίζεται από τις δηµοσιευόµενες τιµές που ισχύουν κατά την 

ηµεροµηνία του ισολογισµού.  Για τα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία ενεργητικού χρησιµοποιείται η 

τιµή προσφοράς και για τα χρηµατοοικονοµικά στοιχεία παθητικού χρησιµοποιείται η τιµή ζήτησης. 

Η εύλογη αξία των χρηµατοοικονοµικών στοιχείων που δεν διαπραγµατεύονται σε ενεργούς αγορές 

προσδιορίζεται µε την χρήση τεχνικών αποτίµησης και παραδοχών που στηρίζονται σε δεδοµένα της 

αγοράς κατά την ηµεροµηνία του ισολογισµού. 

4. Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και κρίσεις της ∆ιοικήσεως 

Οι εκτιµήσεις και οι κρίσεις της διοίκησης επανεξετάζονται διαρκώς και βασίζονται σε ιστορικά 

δεδοµένα και προσδοκίες για µελλοντικά γεγονότα, που κρίνονται εύλογες σύµφωνα µε τα ισχύοντα. 
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Σηµαντικές λογιστικές εκτιµήσεις και παραδοχές 

Η Εταιρεία προβαίνει σε εκτιµήσεις και παραδοχές σχετικά µε την εξέλιξη των µελλοντικών 

γεγονότων. Οι εκτιµήσεις και παραδοχές που ενέχουν σηµαντικό κίνδυνο να προκαλέσουν ουσιώδεις 

προσαρµογές στις λογιστικές αξίες των περιουσιακών στοιχείων και των υποχρεώσεων στους 

επόµενους 12 µήνες αφορούν φόρο εισοδήµατος. 

α. Εκτίµηση της «εύλογης αξίας» των επενδύσεων σε ακίνητα 

Η πλέον κατάλληλη ένδειξη της «εύλογης αξίας» είναι οι τρέχουσες αξίες που ισχύουν σε µια ενεργή 

αγορά συναφών µισθωτηρίων αλλά και λοιπών συµβολαίων. Εάν δεν είναι εφικτή η εξεύρεση 

τέτοιων πληροφοριών, η Εταιρεία προσδιορίζει την αξία µέσα σε ένα εύρος λογικών εκτιµήσεων των 

«ευλόγων αξιών». Για να πάρει µια τέτοια απόφαση, η Εταιρεία λαµβάνει υπ’ όψη του δεδοµένα από 

µια πληθώρα πηγών, που περιλαµβάνουν: 

i) Τρέχουσες τιµές σε µια ενεργή αγορά ακινήτων διαφορετικής φύσεως, κατάστασης ή τοποθεσίας 

(ή υποκείµενες σε διαφορετικούς όρους µισθωτηρίων ή λοιπών συµβολαίων), οι οποίες έχουν 

αναπρασαρµοστεί ώστε να απεικονίζουν αυτές τις διαφορές. 

ii) Πρόσφατες τιµές παρόµοιων ακινήτων σε λιγότερο ενεργές αγορές, αναπροσαρµοσµένες έτσι 

ώστε να απεικονίζονται οποιεσδήποτε µεταβολές στις οικονοµικές συνθήκες που έλαβαν χώρα από 

την ηµεροµηνία που έγιναν οι αντίστοιχες συναλλαγές σε εκείνες τις τιµές, και 

iii) Προεξοφληµένες µελλοντικές ταµειακές ροές, βασισµένες σε αξιόπιστες εκτιµήσεις µελλοντικών 

ταµειακών ροών, που πηγάζουν από τους όρους των εν ισχύ µισθωτηρίων και άλλων συµβολαίων και 

(όπου είναι εφικτό) από εξωτερικά στοιχεία όπως, τρέχουσες τιµές ενοικίασης παρεµφερών ακινήτων 

στην ίδια τοποθεσία και κατάσταση, µε χρήση προεξοφλητικών επιτοκίων που απεικονίζουν την 

τρέχουσα αξιολόγηση της αγοράς αναφορικά µε την αβεβαιότητα για το ύψος και την χρονική στιγµή 

εµφάνισης  αυτών των ταµειακών ροών. 

β. Κύριες παραδοχές της ∆ιοίκησης για την εκτίµηση της «εύλογης αξίας» 

Εάν δεν είναι εφικτή η ανεύρεση τρεχουσών ή προσφάτων τιµών για τις επενδύσεις σε ακίνητα, οι 

«εύλογες αξίες» των επενδύσεων σε ακίνητα προσδιορίζονται µε την εφαρµογή τεχνικών αποτίµησης 

προεξοφληµένων ταµειακών ροών. Η Εταιρεία χρησιµοποιεί παραδοχές, οι οποίες κατά κύριο λόγο 

βασίζονται στις συνθήκες της αγοράς που επικρατούν, κατά την ηµεροµηνία κατάρτισης του 

εκάστοτε ισολογισµού. 

Οι κύριες παραδοχές που θεµελιώνουν τις εκτιµήσεις της ∆ιοίκησης για την «εύλογη αξία» είναι 

αυτές που σχετίζονται µε την είσπραξη ενοικίων από σχετικές συµβάσεις, τα προσδοκώµενα 

µελλοντικά ενοίκια της αγοράς, τις περιόδους κατά τις οποίες δεν υπάρχουν ενοικιοστάσια, τις 

υποχρεώσεις για συντήρηση, καθώς και τα κατάλληλα προεξοφλητικά επιτόκια. Αυτές οι εκτιµήσεις 

συγκρίνονται συστηµατικά µε πραγµατικά στοιχεία από την αγορά, καθώς και µε 

πραγµατοποιηθείσες συναλλαγές της Εταιρείας και µε εκείνες που ανακοινώνονται από την αγορά. 

Τα προσδοκώµενα µελλοντικά ενοίκια προσδιορίζονται µε βάση τα τρέχοντα ενοίκια όπως αυτά 

ισχύουν στην αγορά, για παρεµφερή ακίνητα, στην ίδια τοποθεσία και κατάσταση.  
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γ.  Φόρος εισοδήµατος 

Κατά την κανονική ροή των εργασιών της επιχείρησης λαµβάνουν χώρα πολλές συναλλαγές και 

υπολογισµοί για τους οποίους ο ακριβής υπολογισµός του φόρου είναι αβέβαιος. Στην περίπτωση 

που οι τελικοί φόροι που προκύπτουν µετά από τους ελέγχους είναι διαφορετικοί από τα ποσά που 

αρχικά είχαν καταχωρηθεί, οι διαφορές αυτές θα επηρεάσουν το φόρο εισοδήµατος και τις 

προβλέψεις για αναβαλλόµενους φόρους κατά τη χρήση που ο προσδιορισµός των φορολογικών 

διαφορών θα λάβει χώρα.  

Καθοριστικές κρίσεις της ∆ιοίκησης για την εφαρµογή των λογιστικών αρχών 

∆εν υπάρχουν περιοχές που χρειάσθηκε να χρησιµοποιηθούν εκτιµήσεις της ∆ιοίκησης για την 

εφαρµογή των λογιστικών αρχών. 

 

5. Πληροφόρηση κατά τοµέα 

Η Εταιρεία δραστηριοποιείται  στην εκµίσθωση εµπορικών ακινήτων (καταστήµατα) µόνο στην 

ελληνική αγορά και ως εκ’ τούτου δεν απαιτείται περαιτέρω ανάλυση κατά επιχειρηµατικό και 

γεωγραφικό τοµέα. 
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6. Επενδύσεις σε ακίνητα 

 

31.12.2008 31.12.2007

Υπόλοιπο έναρξης 163.320.000 143.870.000

Προσθήκες

Κέρδη στην εύλογη αξία (9.515.300) 19.450.000

Υπόλοιπο λήξης της χρήσης 153.804.700 163.320.000  

 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα της Εταιρείας επανεκτιµήθηκαν στις 31 ∆εκεµβρίου 2008 από 

ανεξάρτητους επαγγελµατίες εκτιµητές (SAVILLS Hellas Ltd ) 

Οι εκτιµήσεις βασίζονται πρωτογενώς σε προβλέψεις προεξοφληµένων ταµειακών ροών λόγω µη 

ύπαρξης επαρκών τρεχουσών τιµών  που ισχύουν σε µία ενεργή αγορά. 

Οι επενδύσεις σε ακίνητα περιλαµβάνουν οικόπεδα και ακίνητα στις πόλεις Αθηνών (περιοχές 

Ελληνικού, Ταύρου, Μεταµόρφωσης, Αιγάλεω/Αγ. Βαρβάρα), Πάτρας, Θεσσαλονίκης (περιοχή 

Πυλαίας) και Λάρισας. Στα εν λόγω ακίνητα στεγάζονται κυρίως τα υπερκαταστήµατα της Εταιρείας 

Praktiker Hellas Εµπορική A.E. 

 

7. Πελάτες και λοιπές απαιτήσεις 

31.12.2008 31.12.2007

Προκαταβολές 101.535 346

Έξοδα Εποµένων Χρήσεων 277

Λοιπές απαιτήσεις - 401.899

Φόρος Εισοδήµατος εισπρακτέος 718.099 1.076.204

Σύνολο 819.911 1.478.449
 

 

Ο φόρος εισοδήµατος της χρήσης περιλαµβάνει την προκαταβολή του φόρου εισοδήµατος της 

προηγούµενης χρήσης (1.076.204 Ευρώ) µειωµένη κατά την υποχρέωση απόδοσης χαρτοσήµου και 

ΟΓΑ επί ενοικίων συνολικού ύψους 358.106 Ευρώ. 

Ποσό ίσο µε €388.166 της µείωσης των Λοιπών Απαιτήσεων οφείλεται στην διενέργεια πρόβλεψης. 
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8. Ταµειακά διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα 

Τα ταµειακά διαθέσιµα αναλύονται ως εξής: 

31.12.2008 31.12.2007

∆ιαθέσιµα στο ταµείο και σε τράπεζες 592.419 5.398.230  

Τα παραπάνω αποτελούν τα ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα για σκοπούς της κατάστασης 

ταµειακών ροών. 

 

9. Μετοχικό κεφάλαιο 

Το µετοχικό κεφάλαιο αναλύεται ως εξής: 

Αριθµός µετοχών Κοινές µετοχές

1 Ιανουαρίου 2007 1.593.561  43.574.904  

Μείωση Μετοχικού  Κεφαλαίου (11.002.522)

Ακύρωση Ιδίων Μετοχών (1.593.561) (32.572.382)

Απορρόφηση/Συγχώνευση εταιρίας 119.942 2.451.614

31 ∆εκεµβρίου 2007 119.942 2.451.614

1 Ιανουαρίου 2008 119.942 2.451.614

Μείωση Μετοχικού  Κεφαλαίου

Ακύρωση Ιδίων Μετοχών

Απορρόφηση/Συγχώνευση εταιρίας

31 ∆εκεµβρίου 2008 119.942 2.451.614
 

 

Στις 31 ∆εκεµβρίου 2008,το µετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας αποτελείται από 119.942 µετοχές 

(2007:119.942) ονοµαστικής αξίας 20,44 Ευρώ ανά µετοχή (2007:20,44 Ευρώ ανά µετοχή). Το 

µετοχικό κεφάλαιο είναι ολοσχερώς καταβεβληµένο. 

Η Εταιρεία δεν έχει δικαιώµατα προαίρεσης µετοχών. 
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10.  Τακτικό Αποθεµατικό 

Τακτικό 

αποθεµατικο
Σύνολο

1 Ιανουαρίου 2007 925.010 925.010

Μεταφορά από τα κέρδη εις νέον 190.405 190.405

Λοιπές κινήσεις -
31 ∆εκεµβρίου 2007 1.115.415 1.115.415

1 Ιανουαρίου 2008 1.115.415 1.115.415

Μεταφορά από τα  κέρδη εις νέον - -

Φόρος µεταφερόµενος απευθείας στην καθαρή θέση -
31 ∆εκεµβρίου 2008 1.115.415 1.115.415

 

 

Η Εταιρεία είναι υποχρεωµένη σύµφωνα µε τον Ελληνικό Νόµο Περί Ανωνύµων Εταιριών 

2190/1920 να µεταφέρει το  5% των ετησίων καθαρών κερδών σε τακτικό αποθεµατικό µέχρις ότου 

το εν΄ λόγω αποθεµατικό να φθάσει µε το 1/3 του ονοµαστικού µετοχικού κεφαλαίου. Αυτό το 

αποθεµατικό δεν µπορεί να διανεµηθεί στους µετόχους της Εταιρείας εξαιρούµενης της περίπτωσης 

ρευστοποίησης. 

 

 

 

11. ∆ανεισµός 

31.12.2008 31.12.2007

Μακροπρόθεσµος

Οµολογιακά δάνεια 11.595.480 -

Σύνολο  Μακροπρόθεσµου 11.595.480 116.608.337

Βραχυπρόθεσµος

Οµολογιακά δάνεια 105.200.000 -

Σύνολο  Βραχυπρόθεσµου 105.200.000 -

Σύνολο  δανεισµού 116.795.480 116.608.337  
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Το οµολογιακά δάνεια αναλύονται ως εξής: 

α) Οµολογιακό δάνειο ύψους € 10.400.000 

Στις  11 Ιουνίου 2007 η Εταιρεία εξέδωσε 104 οµολογίες ονοµαστικής αξίας ονοµαστικής αξίας €100 

χιλ έκαστη. Οι οµολογίες λήγουν σε εννέα έτη και εκδόθηκαν στα  συνδεδεµένα µέρη Paneuropean 

Investments  Holland B.V και Henderson Indirect Property Srl, µε επιτόκιο 8%. 

Η λογιστική αξία και η εύλογη αξία του παραπάνω οµολογιακού δανείου παρουσιάζονται κατωτέρω: 

2008 2007 2008 2007

Οµολογιακό ∆άνειο σταθερού επιτοκίου 10.612.622 10.400.000 11.595.480,00 11.408.337,00

Λογιστική Αξία Εύλογη Αξία

 

 

Η εύλογη αξία της υποχρεώσης στις 31 ∆εκεµβρίου 2008 ανέρχεται σε € 11.595.480.Η εύλογη αξία 

έχει υπολογιστεί χρησιµοποιώντας το επιτόκιο της αγοράς ενός παρόµοιου οµολογιακού δανείου. 

Η υποχρέωση που αναγνωρίστηκε στον ισολογισµό, αναφορικά µε το ανωτέρω δάνειο, υπολογίστηκε 

ως εξής: 

2008 2007

01 Ιανουαρίου 11.408.337 0

Ονοµαστική αξία οµολογίας εκδοθείσας στις 11.06.2007 10.400.000

Σύν: 5,68% προεξόφληση µελλοντικών ταµειακών ροών σε  παρούσα αξία 1.017.498

Υποχρεώση κατά την αρχική αναγνώριση 11.417.498

Τόκος έξοδα 820.387 45.589,00

∆ιαχωρισµός (Unwind) υποχρεώσης -54.750,00

Τόκος που πληρώθηκε -633.244 0

31 ∆εκεµβρίου 11.595.480 11.408.337  

 

Η εύλογη αξία της υποχρέωσης στις 31 ∆εκεµβρίου 2008 ανέρχεται σε € 11.595.480.Η εύλογη αξία 

έχει υπολογιστεί χρησιµοποιώντας το επιτόκιο της αγοράς (6,08%) ενός παρόµοιου οµολογιακού 

δανείου. 

β) Οµολογιακό δάνειο ύψους  € 105.200.000 

Τον Ιούνιο του 2007 η Εταιρεία σύναψε οµολογιακό δάνειο, κυµαινόµενου επιτοκίου, µε την 

τράπεζα HSBC Plc  εκδίδοντας 1.052 οµολογίες ονοµαστικής αξίας € 100 χιλ εκάστη προς . Οι 

οµολογίες έχουν εννεαετή λήξη και θα εξοφληθούν στις 10 Αυγούστου 2016. 

Ο διαχειριστής του παραπάνω οµολογιακού δανείου είναι η CB Richard Ellis Loan Servicing 

Limited. 

Το ανωτέρω οµολογιακό δάνειο, έχει εξασφαλιστεί µε ενέχυρο, χορηγούµενο από τον µοναδικό 

µέτοχο της Εταιρείας, RETAIL PARKS ΕΛΛΑΣ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ, επί 

όλων των µετοχών που κατέχει αυτή η Εταιρεία. Επιπλέον έχει εξασφαλιστεί µε: 1) Υποθήκη πρώτης 
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τάξεως επί καθενός εκ’ των ακινήτων 2) Ενέχυρο επί των απαιτήσεων της Εταιρείας που προκύπτουν 

από τις συµβάσεις µίσθωσης, επί όλων των ακινήτων 3) Ενέχυρο και εκχώρηση ασφάλισης επί 

οποιονδήποτε εισπράξεων της Εταιρείας σε σχέση µε  την πώληση των ακινήτων 4) Ενέχυρο επί 

όλων των τραπεζικών λογαριασµών της Εταιρείας και επί των απαιτήσεων της Εταιρείας που 

προκύπτουν από ασφαλιστήρια συµβόλαια για την ασφάλιση των ακινήτων της. 

Η εύλογη αξία του δανείου (κυµαινόµενου επιτοκίου) προσεγγίζει την λογιστική του αξία στις 

διάφορες ηµεροµηνίες του ισολογισµού, καθώς η επίδραση της προεξόφλησης δεν είναι σηµαντική. 

Η εύλογη αξία έχει υπολογιστεί βάση χρηµατοροών χρησιµοποιώντας ένα επιτόκιο σύµφωνο µε τα 

τελευταία ισχύοντα κυµαινόµενα επιτόκια στο τέλος της χρήσης. 

Εξαιτίας της ζηµίας ποσού € 9.515.300 που υπέστη η Εταιρεία από την αποµείωση της αξίας των 

ακινήτων της κατά τη διάρκεια της χρήσης που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2008, το οµολογιακό της 

δάνειο κατέστη µεγαλύτερο από το 65% της αξίας αποτίµησης των ακινήτων της, µε αποτέλεσµα να 

αθετήσει όρο της συµφωνίας του οµολογιακού της δανείου, µε συνέπεια η σχετική υποχρέωσή να 

καταστεί πληρωτέα µε την πρώτη ζήτηση. Εξαιτίας αυτών, η προαναφερθείσα δανειακή υποχρέωση 

ταξινοµήθηκε στις βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις. 

Η Εταιρεία δεν είναι εκτεθειµένη σε συναλλαγµατικό κίνδυνο σε σχέση µε τα δάνειά της, αφού όλα 

τα δάνεια είναι στο λειτουργικό νόµισµα. 

Η Εταιρεία  είναι εκτεθειµένη στις διακυµάνσεις των επιτοκίων που επικρατούν στην αγορά και τα 

οποία επηρεάζουν την χρηµατοοικονοµική της θέση και τις ταµειακές ροές. Το κόστος δανεισµού 

δύναται να αυξάνεται ή να µειώνεται ως αποτέλεσµα τέτοιων διακυµάνσεων 

 

12. Αναβαλλόµενη φορολογία 

 

Οι αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις και υποχρεώσεις συµψηφίζονται όταν υπάρχει 

εφαρµόσιµο νοµικό δικαίωµα να συµψηφισθούν οι τρέχουσες φορολογικές απαιτήσεις έναντι των 

τρεχουσών φορολογικών υποχρεώσεων και όταν οι αναβαλλόµενοι φόροι εισοδήµατος αφορούν 

στην ίδια φορολογική αρχή. Τα συµψηφισµένα ποσά είναι τα παρακάτω: 

 
31.12.2008 31.12.2007

Aναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις 30.805.591 40.275.706

Αναβαλλόµενες φορολογικές απαιτήσεις (11.095.493) (8.884.513)

Αναβαλλόµενη φορολογία ( καθαρή ) 19.710.098 31.391.193  

 

Το µεγαλύτερο ποσοστό τον αναβαλλόµενων φορολογικών απαιτήσεων είναι ανακτήσιµο µετά από 

12 µήνες.  

Η συνολική µεταβολή στην αναβαλλόµενη φορολογική υποχρέωση είναι η ακόλουθη: 
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31.12.2008 31.12.2007

Υπόλοιπο αρχής χρήσης 31.391.193 28.547.752

Χρέωση κατάστασης αποτελεσµάτων (Σηµ. 17) (11.681.095) 2.843.442

Υπόλοιπο τέλους περιόδου 19.710.098 31.391.194  

Οι µεταβολές στις αναβαλλόµενες φορολογικές υποχρεώσεις και απαιτήσεις κατά την διάρκεια της 

χρήσης χωρίς να λαµβάνεται υπόψη ο συµψηφισµός των υπολοίπων προς την ίδια φορολογική αρχή 

παρουσιάζονται παρακάτω: 

 

Αναβαλλόµενες Φορολογικές Υποχρεώσεις:

∆ιαγραφή 

άυλων και 

ενσώµατων 

Αναγνώριση 

επενδυτικού 

ακινήτου Λοιπά Σύνολο

1 Ιανουαρίου 2007 2.650 33.922.980 733.124 34.658.754
Χρέωση/ (πίστωση) στην κατάσταση 

αποτελεσµάτων 1.833 4.862.500 752.619 5.616.952

Λοιπά - - -
31 ∆εκεµβρίου 2007 4.483 38.785.480 1.485.743 40.275.706

1 Ιανουαρίου 2008 4.483 38.785.480 1.485.743 40.275.706

Χρέωση/ (πίστωση) στην κατάσταση (4.483) (8.024.540) (1.441.092) (9.470.115)
31 ∆εκεµβρίου 2008 - 30.760.940 44.651 30.805.591  

 

 

Αναβαλλόµενες Φορολογικές Απαιτήσεις:

∆ιαγραφή άυλων 

και ενσώµατων 

παγίων στοιχείων

Λοιπά Σύνολο

1 Ιανουαρίου 2007 2.751 6.108.251 6.111.002

Χρέωση/ (πίστωση) στην κατάσταση αποτελεσµάτων 1.833 2.771.678 2.773.511

31 ∆εκεµβρίου 2007 4.584 8.879.929 8.884.513

1 Ιανουαρίου 2008 4.584 8.879.929 8.884.513

Χρέωση/ (πίστωση) στην κατάσταση αποτελεσµάτων 63.897 2.147.083 2.210.980
31 ∆εκεµβρίου 2008 68.481 11.027.012 11.095.493  

 

∆εν υπάρχουν σηµαντικές αναβαλλόµενες υποχρεώσεις και απαιτήσεις οι οποίες δεν έχουν 

αναγνωριστεί. 
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13. Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 

Η ανάλυση των προµηθευτών και λοιπών υποχρεώσεων έχει ως εξής: 

31.12.2008 31.12.2007

Προµηθευτές 1.253.695 418.891

Ποσά οφειλόµενα σε συνδεδεµένα µέρη (Σηµείωση 22) 153.599 144.170

Εγγύηση ενοικίου 29.828 49.443

Ασφαλιστικοί οργανισµοί και λοιποί φόροι-τέλη 70.900 6.578

Έξοδα Χρήσης ∆εδουλευµένα 921.257 2.522.480

Επιταγές Πληρωτέες -

Λοιπά 2.557 12.238

Σύνολο 2.431.837 3.153.801  

 

Στον λογαριασµό έξοδα χρήσης δεδουλευµένα περιλαµβάνεται ποσό ίσο µε  € 906.256 το οποίο 

αφορά τόκους οµολογιακού δανείου ονοµαστικής αξίας € 105.200 χιλ.  

 

14. Έσοδα 

01.01.2008 εώς 

31.12.2008

01.01.2007 εώς  

31.12.2007

Έσοδα από µισθώµατα 9.948.598 9.924.801

9.948.598 9.924.801  

Η περίοδος µισθώσεως κατά των ακινήτων της Εταιρείας (µε συµβόλαια λειτουργικής µίσθωσης, 

είναι τουλάχιστον 12 έτη. Τα ενοίκια αναπροσαρµόζονται ετησίως σύµφωνα µε τους όρους των  

συµβάσεων σε σχέση µε το ∆ΤΚ. 

Τα υπάρχοντα συµβόλαια λειτουργικών µισθώσεων δεν περιλαµβάνουν ενδεχόµενα µισθώµατα. 

Τα µελλοντικά συνολικά ελάχιστα (µη ακυρώσιµα) µισθώµατα εισπρακτέα από συµβόλαια 

λειτουργικών µισθώσεων, µη συµπεριλαµβανοµένων µελλοντικών αναπροσαρµογών, έχουν ως εξής: 

01.01.2008 εώς 

31.12.2008

01.01.2007 εώς  

31.12.2007

Μέχρι 1 έτος 664.990 664.797

Από 2 έως 5 έτη 2.316.153 2.403.087

Πάνω από 5 έτη 3.165.111 3.741.976

6.146.254 6.809.859  
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15. Έξοδα διοίκησης (ανά κατηγορία) 

Παροχές σε  εργαζοµένους - 7.867

Αµοιβές τρίτων 1.111.450 1.012.519

Μεταφορικά έξοδα 759 1.055

Αµοιβές ∆.Σ. (Σηµείωση 22) - 2.000

Ασφάλιστρα 99.227 173.061

∆ιαχείρισης περιουσίας 732.851 241.086

Χαρτόσηµο ∆ανείου 754 268.260

Φόροι Τέλη 1.799.986 206.878

Λοιπά 371.583 69.560

Σύνολο 4.116.611 1.982.287

01.01.2007 

εώς 

31.12.2007

01.01.2008 

εώς 

31.12.2008

 

 

16. Χρηµατοοικονοµικά έσοδα/(έξοδα) – καθαρά 
 

01.01.2008 

εώς 

31.12.2008

01.01.2007 

έως 

31.12.2007

Τόκοι Έξοδα:
Έξοδα τόκων τραπεζικών δανείων (6.260.641) (4.148.509)
Προεξόφληση  οµολογιακού δανείου σε παρούσα αξία (1.017.498)
∆εδουλευµένα έξοδα τόκων τραπεζικών δανείων (906.257) (1.112.936)
∆άνεια-∆ιαχωρισµός (Unwind) Προεξόφλησης δανείου σε παρούσα αξία -

(7.166.898) (6.278.943)

Τόκοι Έσοδα:
Έσοδα από τόκους τραπεζικών καταθέσεων 7.520 79.339
Έσοδα τόκων δανείων από συνδεδεµένα µέρη 31.632

7.520 110.971

Καθαρό χρηµατοοικονοµικό κόστος (7.159.378) (6.167.972)  
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17. Φόρος εισοδήµατος 

01.01.2008 εώς 

31.12.2008

01.01.2007 εώς  

31.12.2007

Φόρος χρήσης (ΦΜΑΠ) 716.686 621.949

Αναβαλλόµενος φόρος (Σηµείωση 12) (11.681.095) 2.843.442

Σύνολο (10.964.409) 3.465.391
 

 

Ο φόρος επί των κερδών προ φόρων  της Εταιρείας διαφέρει από το θεωρητικό ποσό το οποίο θα 

προέκυπτε αν χρησιµοποιούσαµε τον µέσο σταθµικό φορολογικό συντελεστή της χώρας προέλευσης 

της Εταιρείας, ως εξής: 

01.01.2007 έως 

31.12.2007

01.01.2007 εώς  

31.12.2007

Κέρδη προ φόρων (13.728.144) 19.211.467

Φόρος υπολογισµένος µε βάση τους ισχύοντες 

φορολογικούς συντελεστές (3.432.036) 4.802.867

Αλλαγές φορολογικών συντελεστών (5.287.012) -

Επίδραση αλλαγής φορολογικής βάσης στα 

ακίνητα λόγω αναπροσαρµογής βάση Ν. (2.906.801) -

Εισόδηµα που δεν υπόκειται σε φόρο (80.980) (2.019.403)

Φόρος Μεγάλης Ακίνητης Περιουσίας 716.686 621.949

Έξοδα που δεν εκπίπτουν για φορολογικούς σκοπούς 25.733 59.979

Φόρος (10.964.409) 3.465.392
 

18. Άλλα έσοδα/(έξοδα) 

01.01.2008 εώς 

31.12.2008

01.01.2007 εώς 

31.12.2007

Έσοδα από παροχή υπηρεσιών 0 141.710

Φορολογικά πρόστιµα και προσαυξήσεις (36.029) (239.916)

Συναλλαγµατικές διαφορές (1.356) 4.168 

Αποµειώσεις λοιπών απαιτήσεων (388.166) 0 

∆ιαγραφές ενσώµατων παγίων - (23.600)

Λοιπά (122.466) 0 

Άλλα έσοδα/(έξοδα) (548.018) (117.638)
 

 

 



CLOUD HELLAS ΚΤΗΜΑΤΙΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

Οικονοµικές καταστάσεις - 31 ∆εκεµβρίου 2008 

(Όλα τα ποσά σε € - Ευρώ) 

 

  - 31 - 

19. Ταµειακές ροές από λειτουργικές δραστηριότητες 

01.01.2008 εώς 

31.12.2008

01.01.2007 έως 

31.12.2007

(Ζηµιές) / Κέρδη προ φόρων (13.728.144) 19.211.466

Προσαρµογές για :

(Κέρδη) / ζηµίες εύλογης αξίας επενδύσεων σε ακίνητα (Σηµείωση 6) 9.515.300 (19.450.000)

Χρηµατοοικονοµικό κόστος - καθαρό (Σηµείωση 16) 7.159.378 6.167.972 

∆ιαγραφές παγίων - 23.600

Αποµειώσεις (Σηµείωση 7) 388.166

Φορολογικά πρόστιµα και προσαυξήσεις (Σηµείωση 18) 36.029 239.916

3.370.730 6.192.954

Μεταβολές στο Κεφάλαιο κίνησης

Πελάτες και στις λοιπές απαιτήσεις 270.372 85.219

Προµηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις (757.993) (1.454.697)

(487.620) (1.369.478)

Ταµειακές εισροές / (εκροές) από λειτουργικές δραστηριότητες 2.883.109 4.823.476  

 

20. Ανειληµµένες υποχρεώσεις 

Κεφαλαιουχικές υποχρεώσεις 

∆εν υπάρχουν σηµαντικές κεφαλαιουχικές δαπάνες που έχουν αναληφθεί αλλά δεν έχουν εκτελεσθεί 

κατά την ηµεροµηνία του Ισολογισµού. 

21. Ενδεχόµενες υποχρεώσεις και απαιτήσεις 

Η Εταιρεία δεν έχει ενδεχόµενες υποχρεώσεις. Επίσης δεν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία 

διαφορές δικαστικών ή διοικητικών οργάνων. Oι φορολογικές δηλώσεις και τα βιβλία της Εταιρείας 

δεν έχουν ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις που έληξαν µετά την 31η ∆εκεµβρίου 

2002, µε συνέπεια να υπάρχει το ενδεχόµενο επιβολής πρόσθετων φόρων και προσαυξήσεων κατά το 

χρόνο που οι χρήσεις αυτές ελεγχθούν και οριστικοποιηθούν. Η έκβαση του φορολογικού ελέγχου 

δεν είναι δυνατόν να προβλεφθεί στο παρόν στάδιο και, ως εκ τούτου, δεν σχηµατίστηκε 

οποιαδήποτε πρόβλεψη στις οικονοµικές καταστάσεις σε σχέση µε το θέµα αυτό. 
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22. Συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη 

H Εταιρεία είναι 100% θυγατρική της Retail Parks  ΕΛΛΑΣ  A.E ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ στην οποία 

συµµετέχει κατά 98% η Practiker Luxemburg Sarl (µε έδρα το Λουξεµβούργο) και κατά 1% η 

Paneuropean Investments Sarl (µε έδρα το Λουξεµβούργο) και  η Henderson IndirectProperty Srl (µε 

έδρα το Λουξεµβούργο). H Practiker Luxemburg Srl κατέχεται κατά 50% από την Rockspring 

Paneuropean Property Limited Partnership και 50% από την Henderson Indirect Srl. 

∆εν υπάρχουν άλλες συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη εκτός από αυτές που παρατίθενται κατωτέρω: 

31/12/2008 31/12/2007

α) Έξοδα που αφορούν παροχή υπηρεσιών

Αµοιβές ∆ιαχείρισης

Λοιπές συνδεδεµένες της µητρικής 653.614,66 385.255,91

β) Χρηµατοοικονοµικά έξοδα από δανεισµό

Τραπεζικά δάνεια

Λοιπά Συνδεδεµένα µέρη (PanEuropean Investments Holland B.V, Henderson Inderect Property Sarl) 820.386,68 45.589,00

γ) Αµοιβές και παροχές διοίκησης

Μισθοί και άλλες βραχυπρόθεσµες παροχές 0 2.000,00

δ) Υπόλοιπα που  προέρχονται από  συναλλαγές µε συνδεδεµένα µέρη

Υποχρεώσεις  σε συνδεδεµένα µέρη

Λοιπά Συνδεδεµένα µέρη 153.599 144.169,78

Σύνολο

ε) Υπόλοιπα που προέρχονται από δάνεια από  συνδεδεµένα µέρη

∆άνεια από Λοιπά Συνδεδεµένα Μέρη:

Υπόλοιπο Έναρξης 11.408.337,00 0

Aπορρόφησ/Συγχώνευση Εταιρίας 10.400.000,00

Αποπληρωµές περιόδου -633.243,68 -10.400.000,00

Αναλήψεις περιόδου 11.417.498,00

Τόκοι έξοδα 820.386,68 45.589,00

∆ιαχωρισµός (Unwind) υποχρεώσης -54.750,00

11.595.480,00 11.408.337,00

Έτος  που έληξε

 

Τα τραπεζικά δάνεια αφορούν το οµολογιακό δάνειο ύψους 10.400 χιλ Ευρώ που η Εταιρεία έχει 

εκδώσει στα  συνδεδεµένα µέρη Paneuropean Investments  Holland B.V και Henderson Indirect 

Property Srl (Σηµείωση 11) 
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23. Γεγονότα µετά την ηµεροµηνία ισολογισµού 

Όπως αναφέρθηκε και στην Σηµείωση 11 των οικονοµικών καταστάσεων, εξαιτίας της ζηµίας ποσού 

€ 9.515.300 που υπέστη η Εταιρεία από την αποµείωση της αξίας των ακινήτων της κατά τη διάρκεια 

της χρήσης που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2008 και του προκύψαντος αρνητικού κεφαλαίου κινήσεως 

ποσού € 106.219.508, που είχε κατά την ηµεροµηνία αυτή, η Εταιρεία την 1 Φεβρουαρίου 2009 

κατέβαλλε στην πιστώτρια τράπεζα ποσό € 5,2 εκ. πλέον των σχετικών εξόδων. Το ποσό αυτό, που 

αποτελεί τη  διαφορά µεταξύ της ονοµαστικής αξίας του οµολογιακού της δανείου και του ποσού που 

αντιπροσωπεύει ποσοστό 65% επί της αξίας αποτίµησης των ακινήτων της, καταβλήθηκε µε σκοπό 

την αποκατάσταση της σηµειωθείσας παραβίασης του προαναφερθέντος. 

Κατά την 31 Μαρτίου 2009, προέκυψε περαιτέρω αποµείωση της αξίας των ακινήτων της Εταιρείας 

κατά ποσό € 11.924.700, µε αποτέλεσµα να µην ικανοποιείται ο προαναφερθείς δανειακός όρος κατά 

την ηµεροµηνία αυτή. Κατόπιν αυτού η εταιρεία προτίθεται να αποπληρώσει ποσό Ευρώ 

7.400.000,00,  του οµολογιακού δανείου προκειµένου να ικανοποιηθεί ο όρος της Σύµβασης του 

Οµολογιακού ∆ανείου.  
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ΈΈκκθθεεσσηη  ∆∆ιιααχχεείίρριισσηηςς  ∆∆ιιοοιικκηηττιικκοούύ  ΣΣυυµµββοουυλλίίοουυ      

 

ΕΚΘΕΣΗ ΤΟΥ ∆.Σ. 

της CLOUD HELLAS KTHMATIKH ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

επί ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

σύµφωνα µε την παράγραφο 3 του άρθρου 43
α
 και την παράγραφο 9 του άρθρου 16 του 

Κ.Ν.2190/1920 

 

 

Κύριοι Μέτοχοι, 

 

Έχουµε την τιµή να υποβάλλουµε τις Ετήσιες Οικονοµικές Καταστάσεις  της Εταιρείας για την 

χρήση 2008 (1.1-31.12.2008) όπως αυτές καταρτίστηκαν µε βάση τα ∆.Π.Χ.Π. 

 

Το ∆ιοικητικό Συµβούλιο σας γνωρίζει τα παρακάτω: 

 

ΣΗΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ 

 

Κατά τη διάρκεια της κλειοµένης χρήσεως οι εργασίες αποπεράτωσης του ακινήτου, της Πυλαίας 

λόγω της πυρκαγιάς ολοκληρώθηκαν , και ουδέν  άλλο σηµαντικό γεγονός, συνέβη. 

Εξαιτίας της ζηµίας ποσού € 9.515.300 που υπέστη η Εταιρεία από την αποµείωση της αξίας των 

ακινήτων της κατά τη διάρκεια της χρήσης που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2008, το οµολογιακό της 

δάνειο κατέστη µεγαλύτερο από το 65% της αξίας αποτίµησης των ακινήτων της, µε αποτέλεσµα να 

αθετήσει όρο της συµφωνίας του οµολογιακού της δανείου, µε συνέπεια η σχετική υποχρέωσή να 

καταστεί πληρωτέα µε την πρώτη ζήτηση. Εξαιτίας αυτών, η προαναφερθείσα δανειακή υποχρέωση 

ταξινοµήθηκε στις βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις. 

H Εταιρεία την 1 Φεβρουαρίου 2009 κατέβαλλε στην πιστώτρια τράπεζα ποσό € 5,2 εκ. πλέον των 

σχετικών εξόδων. Το ποσό αυτό, που αποτελεί τη  διαφορά µεταξύ της ονοµαστικής αξίας του 

οµολογιακού της δανείου και του ποσού που αντιπροσωπεύει ποσοστό 65% επί της αξίας αποτίµησης 

των ακινήτων της, καταβλήθηκε µε σκοπό την αποκατάσταση της σηµειωθείσας παραβίασης του 

προαναφερθέντος. 

Κατά την 31 Μαρτίου 2009, προέκυψε περαιτέρω αποµείωση της αξίας των ακινήτων της Εταιρείας 

κατά ποσό € 11.924.700, µε αποτέλεσµα να µην ικανοποιείται ο προαναφερθείς δανειακός όρος κατά 
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την ηµεροµηνία αυτή. Κατόπιν αυτού η εταιρεία προτίθεται να αποπληρώσει ποσό Ευρώ 

7.400.000,00,  του οµολογιακού δανείου προκειµένου να ικανοποιηθεί ο όρος της Σύµβασης του 

Οµολογιακού ∆ανείου.  

ΕΞΕΛΙΞΗ ΚΑΙ ΕΠΙ∆ΟΣΕΙΣ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ 

Κύκλος εργασιών:  Ο κύκλος εργασιών της Εταιρείας αφορά έσοδα από µισθώµατα τα οποία 

ανήλθαν σε € 9.948.597,79 την χρήση 2008 έναντι € 9.924,801 την προηγούµενη χρήση, 

παρουσιάζοντας αύξηση της τάξεως του 0,24% λόγω της ωρίµανσης των µισθώσεων. 

 

Kαθαρά Κέρδη: Οι καθαρές µετά φόρων ζηµίες της χρήσης ανήλθαν σε €2.763.735 έναντι € 

15.746.075 κερδών της προηγούµενης χρήσης. Η σηµαντική διαφορά της τάξεως  του 

117,5%,οφείλεται κυρίως: 

- Στην αύξηση, των εξόδων διοίκησης, τα οποία διαµορφώθηκαν σε € 4.116.611 εντός της 

έτους 2008, σε σχέση µε € 1.982.287 το 2007.  Η αύξηση αυτή, οφείλεται κυρίως της 

παρακρατηθέντες φόρους των δαπανών για την αποκατάσταση του καταστραφέντος από 

πυρκαγιά κτηρίου στην Πυλαία Θεσσαλονίκης, καθώς και στην αύξηση των εξόδων 
διαχείρισης. 

- Κατά τη χρήση 2008, τά έξοδα αποκατάστασης ζηµιών πυρκαγιάς του ακινήτου της Πυλαίας 

αυξήθηκαν κατά  € 5.146.636 ,σε σχέση µε την προηγούµενη χρήση ενώ παράλληλα 

σηµειώθηκε αύξηση των εσόδων από ασφαλιστικές αποζηµιώσεις ,εξαιτίας του παραπάνω 

γεγονότος κατά 4.704.639,00 ευρώ. 

- Οι ζηµίες αναπροσαρµογής της αξίας των ακινήτων διαµορφώθηκαν σε ευρώ 9.515.300  

έναντι  €  19.450.000 κερδών το 2007. 

- Τα αποτελέσµατα χρήσεως επιβαρύνθηκαν µε 388.166 ευρώ κατά την παρούσα χρήση τα 

οποία αφορούν αποµειώσεις λοιπών απαιτήσεων. 

- Κατά την προηγούµενη χρήση ο αναβαλλόµενος φόρος πού χρεώθηκε στο αποτέλεσµα 

ανήρχετο σε 2.843.442 ευρώ , ενώ κατά την παρούσα χρήση πραγµατοποιήθηκε 

αναβαλλόµενο έσοδο ύψους 11.681.095 ευρώ. Η µεταβολή προέρχεται κυρίως από την 

µείωση της εύλογης αξίας των ακινήτων.  

 

 

 

 

Η εξέλιξη ορισµένων βασικών χρηµατοοικονοµικών δεικτών της Εταιρείας έχει ως εξής: 
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Αριθµοδείκτες Αποδοτικότητας 

    2008 2007 

Καθαρά αποτελέσµατα  
Αποδοτικότητα Ιδίων Κεφαλαίων = 

Ίδια Κεφάλαια  

-----

(16,96%) 
83% 

      

Καθαρά αποτελέσµατα  
Αποδοτικότητα Επενδεδυµένων Κεφαλαίων = 

Σύνολο Ενεργητικού  
(1,78%) 9% 

 

Αριθµοδείκτης Ρευστότητας 

    2008 2007 

Κυκλοφορούν Ενεργητικό  
∆είκτης Κυκλοφοριακής Ρευστότητας = 

Βραχυπ. Υποχρεώσεις  
0,01 2,18 

 

Αριθµοδείκτες ∆ιάρθωσης Κεφαλαίων 

    2008 2007 

Σύνολο ∆ανειακών 

Υποχρεώσεων 

 

∆είκτης Συνολικής ∆ανειακής Επιβάρυνσης = 

Ίδια Κεφάλαια  

7,17 6,12 

      

Ίδια Κεφάλαια  
Ίδια Κεφάλαια προς Συνολικά = 

Συνολικά κεφάλαια  
10,50% 11% 

      

Αριθµοδείκτες ∆ραστηριότητας  

    2008 2007 

Μέσος Όρος Απαιτήσεων *365  
Μέση Περίοδος Είσπραξης Απαιτήσεων = 

Πωλήσεις  
-- -- 

      

Πωλήσεις  
Κυκλοφοριακή Ταχύτητα Ενεργητικού = 

Σύνολο Ενεργητικού  
0,064 0,058 

      

 

Όπως παρουσιάζεται από την παραπάνω ανάλυση, η ταχύτητα είσπραξης των απαιτήσεων της 

Εταιρείας παραµένει το ίδιο ικανοποιητική σε σχέση µε την προηγούµενη χρήση.  

Επιπλέον, η Εταιρεία χρησιµοποιεί το ίδιο εντατικά τα περιουσιακά της στοιχεία σε σχέση µε πέρυσι, 

προκειµένου να πραγµατοποιεί τα έσοδά της. Η δανειακή επιβάρυνση της Εταιρείας έχει παραµείνει 

σχεδόν σταθερή έναντι της προηγούµενης χρήσης. 
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Σαν συνέπεια το ποσοστό του συνόλου του ενεργητικού που έχει χρηµατοδοτηθεί από τους φορείς 

της Εταιρείας ανέρχεται σε 10,50% το 2008 έναντι 11% της προηγούµενης χρήσης. Η ρευστότητα 

της Εταιρείας παρουσιάζεται µειωµένη κατά την κλειόµενη χρήση κυρίως λόγω του παρακάτω 

γεγονότος: Κατά τη διάρκεια της χρήσης εκταµιεύθησαν µεγάλα ποσά, λόγω της ανακατασκευής και 

επισκευής του ακινήτου στην Πυλαία Θεσσαλονίκης λόγω της πυρκαγιάς.  

Επί πλέον οι βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις της εταιρείας αυξήθηκαν σε σχέση µε την προηγούµενη 

χρήση (2008: ευρώ 107.631.837 , ενώ το 2007 :ευρώ 3.153.801) λόγω του γεγονότος ό,τι ποσό ίσο µε 

105.200.000,00 των δανειακών υποχρεώσεων της εταιρείας προς την τράπεζα HSBC ταξινοµήθηκε 

στις βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις, ως συνέπεια της αθέτησης όρου της σχετικής  σύµβασης, στις 

31/12/2008. 

Θα πρέπει να επισηµάνουµε ότι η υψηλή διακύµανση του ∆είκτη Αποδοτικότητας Ιδίων Κεφαλαίων 

οφείλεται κυρίως στο γεγονός ότι στην παρούσα χρήση η εταιρεία παρουσίασε ζηµίες ύψους 

2.763.735 ευρώ έναντι κερδών της προηγούµενης χρήσης ύψους 15.746.075 ευρώ. 

Πιο ακριβή εικόνα, παρουσιάζει ο ∆είκτης Αποδοτικότητας Επενδυµένων Κεφαλαίων της Εταιρείας. 

Η απόδοση του συνόλου των επενδύσεων της Εταιρείας µειώθηκε κατά το 2008 (-1,78% από 9% το 

2007). 

Οι λειτουργικές εισροές της Εταιρείας κατά την διάρκεια της χρήσης ανέρχονται σε  € 3.370.730 και 

χρησιµοποιήθηκαν για την κάλυψη της πληρωµής των φόρων της Εταιρείας ύψους (€ 716.686) και 

για µέρος της  πληρωµής  των τόκων της Εταιρείας.  

Το χαρτοφυλάκιο των ακινήτων της Εταιρείας ανήλθε στις 31.12.2008  σε € 153.804.700 έναντι  

€163.320.000 στις 31.12.2007, και η αποτίµησή του έγινε από ανεξάρτητους επαγγελµατίες 

εκτιµητές (KENTΡΙΚΗ ΕΚΤΙΜΗΤΕΣ-ΣΥΜΒΟΥΛΟΙ ΑΚΙΝΗΤΩΝ SAVILLS Hellas Ltd ). Οι 

ζηµίες αναπροσαρµογής της αξίας των ακινήτων διαµορφώθηκαν σε € 9.515.300 έναντι € 19.450.000 

κερδών το 2007. 

Κατά τη διάρκεια της χρήσης, δεν πραγµατοποιήθηκαν αποκτήσεις ή πωλήσεις ακινήτων. 

Σηµειώνεται ότι η Εταιρεία δεν διενεργεί δραστηριότητες στον τοµέα ερευνών και ανάπτυξης και δεν 

έχει υποκαταστήµατα. 

Αµοιβές και παροχές διοίκησης, δεν υφίστανται κατά την διάρκεια της κλειοµένης χρήσης. 

 

∆ΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΙΝ∆ΥΝΩΝ 

 Η Εταιρεία εκτίθεται σε χρηµατοοικονοµικούς κινδύνους, όπως κινδύνους αγοράς (κίνδυνος τιµών 

και κίνδυνος ταµειακών ροών από µεταβολές επιτοκίων), πιστωτικό κίνδυνο και κίνδυνο 

ρευστότητας.  Οι χρηµατοοικονοµικοί κίνδυνοι σχετίζονται µε τα παρακάτω χρηµατοοικονοµικά 

µέσα: εµπορικές απαιτήσεις, ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα, προµηθευτές και λοιπές 

υποχρεώσεις και δανεισµός. 

Το γενικό πρόγραµµα διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας εστιάζεται στη µή προβλεψιµότητα των 

χρηµατοπιστωτικών αγορών και επιδιώκει να ελαχιστοποιήσει την ενδεχόµενη αρνητική τους 
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επίδραση στη χρηµατοοικονοµική απόδοση της Εταιρείας.  Η διαχείριση κινδύνων διεκπεραιώνεται 

από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο. 

α) Κίνδυνος αγοράς  

i) Συναλλαγµατικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία δραστηριοποιείται σε ένα και µόνο οικονοµικό περιβάλλον (στην Ελλάδα) και συνεπώς 

όλες η συναλλαγές της Εταιρείας διεξάγονται σε Ευρώ. Η Εταιρεία  Ο Όµιλος κατά πάγια τακτική, 

δεν προαγοράζει συνάλλαγµα και δεν συνάπτει συµβόλαια µελλοντικής εκπλήρωσης συναλλάγµατος 

µε εξωτερικούς αντισυµβαλλόµενους.  

ii)  Κίνδυνος τιµών 

Η Εταιρεία εκτίθεται σε κίνδυνο από την µεταβολή της αξίας ακινήτων και µισθωµάτων. Για την 

µείωση του κινδύνου η Εταιρεία συνάπτει µακροπρόθεσµες λειτουργικές µισθώσεις µε τους µισθωτές 

για διάρκεια τουλάχιστον 12 ετών, στις οποίες ετήσιες αναπροσαρµογές των ενοικίων συνδέονται µε 

τον ∆είκτη Τιµών Καταναλωτή. Η Εταιρεία δεν εκτίθεται σε κίνδυνο σχετικά µε τα 

χρηµατοοικονοµικά µέσα εφόσον δεν κατέχει συµµετοχικούς τίτλους. 

 

iii) Κίνδυνος ταµειακών ροών και κίνδυνος µεταβολών εύλογης αξίας λόγω 

µεταβολής επιτοκίων 

 

Η Εταιρεία έχει στο ενεργητικό σηµαντικά έντοκα στοιχεία που περιλαµβάνουν καταθέσεις όψεως 

και βραχυπρόθεσµες τραπεζικές καταθέσεις. 

Η έκθεση της Εταιρείας στον κίνδυνο από διακυµάνσεις στα επιτόκια προέρχεται από τα τραπεζικά 

δάνεια. Τα τραπεζικά δάνεια µε κυµαινόµενο επιτόκιο εκθέτουν την Εταιρεία σε κίνδυνο ταµειακών 

ροών  λόγω µεταβολής των επιτοκίων. 

Η Εταιρεία είναι εκτεθειµένη στις διακυµάνσεις επιτοκίων που επικρατούν στην αγορά και τα οποία 

επηρεάζουν την χρηµατοοικονοµική της θέση καθώς και τις ταµειακές της ροές. Το κόστος 

δανεισµού δύναται να αυξάνεται ως αποτέλεσµα τέτοιων αλλαγών και να δηµιουργούνται ζηµιές ή 

να µειώνεται κατά την εµφάνιση απρόοπτων γεγονότων. Για την µείωση της έκθεσης της Εταιρείας 

σε διακυµάνσεις των επιτοκίων, οι ηµεροµηνίες αναπροσαρµογής των επιτοκίων περιορίζονται βάση 

σύµβασης σε  περίοδο τριών µηνών. 

(β) Πιστωτικός κίνδυνος 

Η Εταιρεία έχει συγκεντρώσεις πιστωτικού κινδύνου αναφορικά µε τις απαιτήσεις από ενοίκια που 

προέρχονται από συµβόλαια λειτουργικής µίσθωσης ακίνητης περιουσίας. Ο πιστωτικός κίνδυνος 

αφορά περιπτώσεις αθέτησης υποχρέωσης αντισυµβαλλόµενων να εκπληρώσουν τις συναλλακτικές 

τους υποχρεώσεις. Ωστόσο, δεν αναµένονται ζηµιές, καθώς έχουν αναπτυχθεί διαδικασίες, έτσι ώστε 

να διασφαλίζεται ότι οι συµφωνίες µε µισθωτές αναπτύσσονται κατόπιν αξιολόγησης της 

φερεγγυότητας και της αξιοπιστίας τους, προκειµένου να µην παρατηρούνται προβλήµατα 
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καθυστερήσεων πληρωµών και επισφαλειών. Επιπλέον, οι ταµειακές συναλλαγές περιορίζονται µόνο 

σε πιστωτικά ιδρύµατα µε υψηλή ποιότητα πίστωσης. 

(γ) Κίνδυνος ρευστότητας 

Συνεχή διαχείριση του κίνδυνου ρευστότητας συνεπάγεται επαρκή ταµειακά διαθέσιµα, δυνατότητα 

άντλησης κεφαλαίων και δυνατότητα κλεισίµατος ανοικτών θέσεων αγοράς. 

Οι ανάγκες ρευστότητας της Εταιρείας ικανοποιούνται πλήρως από την έγκαιρη πρόβλεψη των 

εκάστοτε χρηµατικών αναγκών σε συνδυασµό µε την έγκαιρη είσπραξη των απαιτήσεων καθώς και 

µε την διατήρηση ικανών πιστωτικών ορίων προς χρήση από τις συνεργαζόµενες τράπεζες. 

Η ρευστότητα της Εταιρείας παρακολουθείται από την ∆ιοίκηση σε τακτά χρονικά διαστήµατα.  

 (δ) Κίνδυνος Κτηµαταγοράς 

Στον χώρο της κτηµαταγοράς ενσωµατώνονται κίνδυνοι που έχουν να κάνουν κυρίως µε α) την 

γεωγραφική  θέση και την εµπορικότητα του ακινήτου β) την αξιοπιστία και την φερεγγυότητα του 

µισθωτή γ) το είδος της χρήσης του από τον µισθωτή δ) την γενικότερη επιχειρηµατική 

δραστηριότητα της περιοχής που βρίσκεται το ακίνητο καθώς και ε) τις τάσεις εµπορικής 

αναβάθµισης ή υποβάθµισης της συγκεκριµένης περιοχής του ακινήτου. 

Σε γενικότερο επίπεδο,  όταν η οικονοµία είναι ισχυρή ή /και διανύει περιόδους οικονοµικής 

ανάπτυξης, µε χαµηλό πληθωρισµό και επιτόκια, όπου σηµειώνεται αύξηση των επενδύσεων, της 

απασχόλησης και αντίστοιχη αύξηση της κατανάλωσης, δηµιουργούνται και οι εµπορικές συνθήκες 

για την αύξηση της ζήτησης νέων καταστηµάτων και γραφείων. 

Αντίθετα, σε περιπτώσεις που επικρατούν (γενικά στην οικονοµία ή σε κάποιες περιοχές ιδιαίτερα) 

δυσµενείς οικονοµικές συνθήκες ή/και περίοδοι µε χαµηλή ζήτηση προϊόντων και υπηρεσιών, 

επηρεάζονται δυσµενώς και οι αντίστοιχοι παραγωγικοί κλάδοι, µε άµεσο αποτέλεσµα το περιορισµό 

της ζήτησης επαγγελµατικών χώρων. 

Το θεσµικό πλαίσιο λειτουργίας της Εταιρείας σύµφωνα µε το οποίο τα  ακίνητα του χαρτοφυλακίου 

της αποτιµώνται περιοδικά καθώς και πρό αποκτήσεων και µεταβιβάσεων από την  SAVILLS Hellas 

Ltd, συµβάλλει σηµαντικά στην αποφυγή ή/και στην έγκαιρη αντιµετώπιση των σχετικών κινδύνων. 

 

∆ιαχείριση κεφαλαιουχικού κινδύνου 

Ο σκοπός της Εταιρείας όσον αφορά στη διαχείριση κεφαλαίου είναι η διασφάλιση της ικανότητας 

της να συνεχίζει απρόσκοπτα τη δραστηριότητα της ώστε να εξασφαλίζει αποδόσεις για τους 

µετόχους και οφέλη για τα λοιπά µέρη που έχουν σχέση µε την Εταιρεία και να διατηρεί µια βέλτιστη 

κεφαλαιακή διάρθρωση ώστε να επιτυγχάνει µείωση του κόστους κεφαλαίου. 
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Για τη διατήρηση ή µεταβολή της κεφαλαιακής διάρθρωσης, η Εταιρεία µπορεί να µεταβάλλει το 

διανεµόµενο µέρισµα προς τους µετόχους, να επιστρέψει κεφάλαια προς τους µετόχους, να εκδώσει 

νέες µετοχές ή να προβεί σε πώληση περιουσιακών στοιχείων 

ΑΠΟΚΤΗΣΗ Ι∆ΙΩΝ ΜΕΤΟΧΩΝ 

Την 31η  ∆εκεµβρίου 2008 η Εταιρεία δεν κατέχει  ίδιες µετοχές. 

ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ 

Η Εταιρεία έχει στην κατοχή της οικόπεδα και ακίνητα σε διάφορες πόλεις της Ελλάδος (Αθήνα, 

Πάτρα, Λάρισα κτλ). Η περίοδος µισθώσεως των ακινήτων της Εταιρείας (µε συµβόλαια 

λειτουργικής µίσθωσης, είναι κατά µέσο όρο 16 έτη. Τα ενοίκια αναπροσαρµόζονται ετησίως 

σύµφωνα µε τους όρους των  συµβάσεων σε σχέση µε το ∆ΤΚ. 

∆εδοµένου,  των ελκυστικών αποδόσεων των µισθωµάτων και των εξαιρετικά φερέγγυων µισθωτών 

των ακινήτων, η καλή πορεία της Εταιρείας θεωρείται βέβαιη. 

Κατά το 2009, προβλέπεται η βελτίωση των κερδών της Εταιρείας και της οικονοµικής της 

κατάστασης. 

ΓΙΑ ΤΟ ∆ΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ 

Aθήνα , 26
η
 Μαΐου, 2009 

ΙΑΝ ΕΝΤΟΥΑΡΝΤ ΜΠΕΙΚΕΡ    ΦΛΑΒΙΟ ΑΟΥΓΚΟΥΣΤΟ ΚΑΖΕΡΟ 

 ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ                ΑΝΤΙΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ∆.Σ. 

 

ΜΕΡΙ ΦΡΑΝΣΙΣ ΧΑΡΝΕΤΙ 

ΜΕΛΟΣ 

 

Η ανωτέρω Έκθεση του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της εταιρείας  που αποτελείται από  07 σελίδες 

είναι η αναφερόµενη στην Έκθεση Ελέγχου των Οικονοµικών Καταστάσεων 31/12/2008  η οποία 

εκδόθηκε την  26ην  Μαίου ,  2009. 
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